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WSTEP

Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy Myszyniec
sporzadzit Burmistrz Myszynca, zgodnie z art. 9 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym?.

Studium uchwalita Rada Miejska w Myszyncu, zgodnie z art. 12 ust. 1 wyzej wymienionej
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Uchwatg Nr 1V/49/19 Rady Miejskiej
w Myszyrhcu z dnia 19 marca 2019 r.

Zgodnie z Uchwatg Nr XI/110/16 Rady Miejskiej w Myszyicu z dnia 21 kwietnia 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Myszyniec, niniejszy dokument obejmuje caty obszar w granicach
administracyjnych Gminy.

Na Studium sktada sie:
— zatgcznik nr 1 — czes¢ tekstowa, uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego;
— zatgcznik nr 2 — czesé tekstowa, kierunki zagospodarowania przestrzennego;
— zatgcznik nr 3 — rysunek studium, uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego;
— zatgcznik nr 4 — rysunek studium, kierunki zagospodarowania przestrzennego.

1 Publikatory poszczegdlnych aktéw prawnych, aktualne na dzien sporzgdzenia dokumentu wskazano w wykazie materiatéw zrédtowych.
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ZESPOL AUTORSKI

Studium sporzadzone na podstawie uchwaty intencyjnej Nr XI/110/16 Rady Miejskiej
w MyszyAcu z dnia 21 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Myszyniec opracowat zespét
projektowy w sktadzie:
— mgr tukasz Kowalski;
— mgrinz Pawet Gdra.
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POTRZEBA OPRACOWANIA, PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE ORAZ
MATERIALY ZRODLOWE

Potrzeba  opracowania  przedmiotowego  Studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego wynika z nowych wyzwan rozwojowych gminy Myszyniec.

Diagnoza stanu istniejgcego i okreslenie kierunkdw zagospodarowania przestrzennego polega
na ustaleniu lokalnych zasad organizacji struktury przestrzennej Gminy, przy réwnoczesnym
uwzglednieniu wymagan dotyczacych ochrony S$rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
rozmieszczenia infrastruktury komunikacyjnej, technicznej i spotecznej oraz uwzglednieniu
podstawowych elementdéw sieci osadniczej. Ustalenia Studium winny by¢ rozumiane jako swiadome
dziatanie wtadz gminnych zmierzajgce do optymalnego wykorzystania uwarunkowan przestrzennych
Gminy w celu osiggniecia wyznaczonych kierunkdw rozwoju. Generalng zasadg ksztattowania
i zagospodarowania przestrzeni Gminy winny by¢ reguty okres$lajgce jej zrownowazony rozwd;.
Pojecie to okresla rozwdj przestrzenny, gospodarczy, spoteczny i kulturowy, ktéry harmonizuje
z uwarunkowaniami przyrodniczymi, ograniczajagc jednoczesnie degradacje S$rodowiska, nie
naruszajgc mozliwosci zaspokajania potrzeb przysztych pokolen.

Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy Myszyniec
opracowano na podstawie i z uwzglednieniem aktualnych przepiséw prawa z zakresu planowania
i zagospodarowania przestrzennego, ochrony przyrody i zasobéw sSrodowiska, ochrony zabytkéw
i dziedzictwa kulturowego, prawa budowlanego, oraz szeregu innych aktéw normatywnych
powigzanych z zakresem opracowanego Studium. Najistotniejsze z nich to:

— Uchwata Nr XI/110/16 Rady Miejskiej w Myszyricu z dnia 21 kwietnia 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Myszyniec.

— Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2018 poz. 994
z pdzn. zm.).

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. 2018 poz. 1945).

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 Nr
118 poz. 1233).

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spotfeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tekst jednolity Dz. U. 2018 poz.2081).

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. 2018 poz.
799 z péin. zm.).

— Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. 2018 poz. 2268 z pdzn.zm.).

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. 2018 poz. 1614
z péin.zm.).

— Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity Dz. U. 2017 poz.
2126 z pézn.zm.).

— Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. 2018 poz. 992 z pdzn. zm.).

— Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tekst jednolity Dz. U. 2018 poz. 1398).

— Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity
Dz. U. 2018 poz. 2067 z pdin. zm.).

— Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jednolity Dz. U. 2018 poz. 2129 z pdzn. zm.).
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Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. 2018 poz. 1202 z pdzin.
zm.).

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. 2017
poz.1161).

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. 2018 poz. 755
z pézin. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz. U. 2014 poz. 112).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2016 poz. 71).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. 2016 poz. 2183).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow (Dz. U. 2014 poz. 1408).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. 2014 poz. 1409).

Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. 2016 poz. 1911).

Przy opracowywaniu dokumentu postugiwano sie takze:
literaturg branzowa i naukowsg;
publikacjami i dokumentami krajowymi, wojewdédzkimi i lokalnymi;
oficjalnymi witrynami internetowymi instytucji ochrony srodowiska i planowania przestrzennego;
materiatami kartograficznymi;
materiatami i informacjami pozyskanymi w trakcie wizji lokalnych;
materiatami udostepnionymi przez Urzad Miejski w Myszyrcu.

Do najistotniejszych dokumentéw i publikacji, wykorzystanych przy opracowaniu Studium

naleza:

Bilans perspektywicznych zasobow kopalin Polski wedtug stanu na 31 X/l 2009, 2010, Panstwowy
Instytut Geologiczny, Warszawa.

Bilans zasobow kopalin i wdéd podziemnych w Polsce wedtug stanu na 31 XIl 2017, 2018,
Panstwowy Instytut Geologiczny.

Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Myszyniec, 2018, Myszyniec.

Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Miasta i Gminy Myszyniec na lata 2018-2021, 2018,
Myszyniec.

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, 2011, Ministerstwo Rozwoju
Regionalnego.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do studium uwarunkowan | kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Myszyniec, 2016.

Plan dziatan krétkoterminowych dla strefy mazowieckiej, w ktorej istnieje ryzyko wystgpienia
przekroczenia poziomu alarmowego i poziomu docelowego ozonu w powietrzu, przyjety Uchwata
Nr 119/15 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego, z dnia 23 listopada 2015 r.

Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Myszyniec, przyjety Uchwatg Nr VII/56/15 Rady
Miejskiej w Myszyricu z dnia 21 wrzesnia 2015 r.

Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2022, przyjety Uchwatg Nr 209/16
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2016 r.

Plan rozwoju lokalnego powiatu ostroteckiego na lata 2016-2020, przyjety Uchwatg Nr
XV/103/2016 Rady Powiatu w Ostrotece z dnia 8 stycznia 2016 r.

STRONA | 6



GMINA MYSZYNIEC | STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Plan urzgdzenia lasu Nadlesnictwo Myszyniec, Obreb: Myszyniec, 2013, Myszyniec.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, przyjety Uchwatg Nr
180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r.

Program ochrony powietrza dla stref wojewddztwa mazowieckiego, w ktdrych zostat
przekroczony poziom docelowy benzo(a)pirenu w powietrzu, przyjety Uchwatg Nr 99/17 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego, z dnia 20 czerwca 2017 r.

Program ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktdrej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PMio i pytu zawieszonego PM,sw powietrzu, przyjety Uchwata
Nr 98/17 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego, z dnia 20 czerwca 2017 r.

Program Ochrony Przyrody dla Nadlesnictwa Myszyniec, 2011, Myszyniec.

Program Ochrony Srodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2022, przyjety Uchwata
Nr 3/17 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 stycznia 2017 r.

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2016, Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, 2017, Warszawa.

Stan srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2015 roku, Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Warszawie, 2016, Warszawa.

Strategia Bezpieczeristwo Energetyczne i Srodowisko — perspektywa 2020 r., 2014, Ministerstwo
Gospodarki, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa.

Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywq do 2030 r.), 2017,
Ministerstwo Infrastruktury i Rozwoju.

Strategia Rozwoju gminy Myszyniec na lata 2016-2026, 2015r., przyjeta Uchwatg Nr X/100/16
Rady Miejskiej w Myszyricu z dnia 26 stycznia 2016 r.

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2030. Innowacyjne Mazowsze, 2013r.,
Warszawa, przyjeta Uchwatg Nr 158/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28
pazdziernika 2013 r.

Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszardw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywq do roku 2030, 2012r., Ministerstwo Srodowiska.

Studium dla potrzeb plandw ochrony przeciwpowodziowej. Etap Il — Rzeka Rozoga, 2006, RZGW
Warszawa.

Studium dla potrzeb plandw ochrony przeciwpowodziowej. Etap Il — Rzeka Szkwa, 2006, RZGW
Warszawa.
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1 KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO

1.1 CELE | KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Waznym czynnikiem decydujgcym o kierunkach zmian w strukturze przestrzennej Gminy jest
srodowisko przyrodnicze, dziedzictwo kulturowe oraz komunikacja i infrastruktura techniczna. Sg to
elementy warunkujgce dalszy rozwdj przestrzenny, ktdry w znacznej mierze opiera sie takze na
uwarunkowaniach spotecznych i ekonomicznych przedmiotowego obszaru.

Gtéwnym celem okreslenia kierunkdéw zmian w strukturze przestrzennej Gminy oraz
W przeznaczeniu terenu jest zapewnienie wysokiej jakosci zycia mieszkancow, poprzez rozwdj
spoteczny (np. zapewnienie prawidtowego funkcjonowania ustug publicznych), gospodarczy (np.
wprowadzanie nowych funkcji, rozwéj przedsiebiorczosci i wzrost efektywnosci rolnictwa), rozwaj
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, przy zachowaniu zasady zréwnowazonego rozwoju (ang.
sustainable development).

Studium wyznacza kierunki zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajgc przy tym
uwarunkowania przedmiotowego obszaru. Dokument okresla lokalne zasady zagospodarowania
przestrzeni Gminy, jednak granice obszaréw funkcjonalnych $cisle nie przesadzajg o faktycznej
zmianie przeznaczenia tych terendw i o ich zainwestowaniu. Doktadne okreslenie granic oraz funkcji
zagospodarowania poszczegdlnych terendw powinno by¢ okreslone na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowani przestrzennego lub w wydawanych decyzjach o warunkach
zabudowy i decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, pdzniejszym uzyskaniu
pozwolenia na budowe i w konsekwencji realizacji zamierzonych inwestycji.

Studium zawiera generalne zasady zagospodarowania przestrzennego gminy Myszyniec oraz
wytyczne, ktérymi nalezy kierowac sie w kreowaniu polityki przestrzennej. Podstawg formutowania
celéw polityki przestrzennej sg zidentyfikowane uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
w tym skonkretyzowane problemy i wyzwania (mocne i stabe strony, szanse i zagrozenia).
W wyznaczonych celach dazy sie do stopniowej likwidacji zagrozen i wykorzystania szans jakimi
Gmina dysponuje. Hierarchia celéw odnosi sie do catego obszaru Gminy, z podziatem na wyrdznione
dziaty (sfery) polityki przestrzennej. Formutowaniu zatozen polityki przestrzennej przyswiecata
konstytucyjna zasada zrGwnowazonego rozwoju.

Cele zagospodarowania przestrzennego gminy Myszyniec obejmujg tworzenie warunkéw
przestrzennych podnoszacych konkurencyjnosé i atrakcyjno$¢ Gminy, poprawe warunkéw zycia jej
mieszkancow, przy jednoczesnym zachowaniu réwnowagi miedzy aktywnoscia ekonomiczng,
spoteczng a srodowiskiem przyrodniczym i kulturowym. Wzmocnienie potencjatu Gminy zamierza sie
uzyskac przez ksztattowanie optymalnej struktury uzytkowania i tadu przestrzennego oraz wtasciwe
ukierunkowanie dalszego rozwoju sieci osadniczej. Gtownym osrodkiem ustugowym i zarzgdzania
0 najwyzszej aktywnosci spotecznej i gospodarczej, stymulujgcym rozwdj catej Gminy, pozostanie
nadal miasto Myszyniec. Koncentrujg sie tu zadania inwestycyjne z zakresu administracji i ustug:
oswiaty, ochrony zdrowia, kultury, sportu, mieszkalnictwa, produkcji, gospodarki komunalnej, obstugi
rolnictwa, infrastruktury spotecznej i technicznej o zasiegu lokalnym. Dalszy rozwdj i niezawodnos¢
systemow infrastruktury technicznej przyczyni sie do podniesienia konkurencyjnosci i atrakcyjnosci
gminy dla inwestorow z zewnatrz.
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Realizacja w/w celéw zagospodarowania przestrzennego mozliwa bedzie dzieki systematycznej
realizacji poszczegdlnych kierunkéw polityki przestrzennej, do ktérych naleza:

— zapewnienie fadu przestrzennego poprzez racjonalne ksztattowanie struktur przestrzennych
w strefach osadnictwa (mieszkaniowej i wustug), aktywizacji gospodarczej, turystyczno-
rekreacyjnej, rolniczej i przyrodniczej, z uwzglednieniem uwarunkowan srodowiskowych,
ekonomicznych i spotecznych oraz infrastrukturalnych i kulturowych;

— wzmocnienie funkcji miasta Myszyniec jako gtéwnego osrodka rozwoju, oddziatywujacego
i stymulujgcego wzrost gospodarczy catej Gminy;

— wzmocnienie funkcji najwazniejszych wsi gminnych, jako petnigcych role wielofunkcyjnych
osrodkow koncentracji ustug z zakresu obstugi mieszkaricdw, wspomagajgcych miasto Myszyniec;

— poprawa sprawnosci infrastruktury technicznej, poprzez dalszy rozwdj systemow oczyszczania
Sciekdw i zaopatrzenia w wode, poprawe bezpieczenstwa elektroenergetycznego na poziomie
dystrybucyjnym, w tym rozwdj niskoemisyjny Gminy, gazyfikacje obszaréow Gminy, racjonalng
gospodarke odpadami, rozwdj i modernizacje infrastruktury telekomunikacyjnej,

— poprawa efektywnosci transportowej, poprzez budowe obwodnicy miasta Myszynica,
modernizacje drég i budowe nowych odcinkédw drdg o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,
rozwdj systemu sciezek pieszo-rowerowych i rowerowych;

— ochrona zasobéw srodowiska przyrodniczego i poprawa ich stanu poprzez racjonalne
gospodarowanie zasobami uzytkowymi Srodowiska, ochrone przyrody, zabezpieczenie przed
degradacjg i pogarszaniem stanu poszczegdlnych komponentéw Srodowiska oraz zachowanie
i wzmacnianie systemu powigzan przyrodniczych (korytarzy i ptatow ekologicznych);

— zrownowazone ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez wykorzystanie
potencjatu i struktury uzytkéw rolnych w Gminie, w tym rozwdj rolnictwa w kierunku
hodowlanym, a w obrebie gruntéw ornych o relatywnie najlepszych warunkach
agroekologicznych rozwdj rolnictwa w kierunku upraw roslinnych;

— zréwnowazone ksztattowanie lesnej przestrzeni produkcyjnej poprzez racjonalne wykorzystanie
gospodarcze laséw do tego predysponowanych oraz ochrone zasobdw le$nych;

— wykorzystanie potencjatu rekreacyjno-turystycznego, zwtaszcza turystyki wypoczynkowej,
turystyki przyrodniczej i kwalifikowanej oraz turystyki kulturowej (poznawczej), w oparciu o baze
turystyczna, walory przyrodnicze i kulturowe;

— ochrona zasobdéw dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspoétczesnej, w tym dalsze
ksztattowanie tozsamosci regionalnej i klimatu spotecznej akceptacji dla ochrony dziedzictwa
kulturowego.

1.2 STREFY FUNKCJONALNE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Polityka przestrzenna gminy Myszyniec realizowana bedzie w oparciu o strefy funkcjonalne,
ktore zostaty okreslone na podstawie analizy uwarunkowan fizjograficznych i przyrodniczych oraz na
podstawie wyrdzniajgcych cech gospodarczych, kulturowych, infrastrukturalnych, itp. W analizie tej
wzieto pod uwage réwniez dotychczasowy sposéb uzytkowania terendw.

Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy Myszyniec
stanowi podstawe do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
aintegralng czescig opracowania sg rysunki Studium (zatgczniki graficzne). Wyznaczone strefy
funkcjonalne okreslajg kierunki rozwoju przestrzennego i kierunki ksztattowania polityki
przestrzennej Gminy, do uszczegétowienia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.
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Podstawowg zasadg przy ustalaniu stref funkcjonalnych polityki przestrzennej, ktére mogg by¢
przeznaczone do zabudowy byta ich koncentracja w ramach istniejgcej sieci osadniczej Gminy, przy
maksymalnym ograniczeniu zabudowy rozproszonej. W pierwszej kolejnosci pod zabudowe —
w formie zabudowy uzupetniajgcej — powinny by¢ przeznaczone tereny niezabudowane potfozone
w obrebie obecnej, zwartej zabudowy miejscowosci, potozone przy istniejgcych lub projektowanych
ciggach komunikacyjnych i infrastrukturalnych.

W odniesieniu do zrdznicowania funkcjonalno-przestrzennego obszaru gminy Myszyniec
i uwarunkowan rozwojowych, wyodrebniono nastepujgce strefy funkcjonalne polityki przestrzenne;j:
strefa osadnicza, strefa aktywizacji gospodarczej, strefa turystyczno-rekreacyjna, strefa rolnicza, oraz
strefa przyrodnicza.

Do strefy osadniczej zaliczono nastepujgce tereny funkcjonalne:
— tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej?, z towarzyszacg zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
lub ustugowg — wskazane do kontynuacji i uzupetnien zabudowy;
— tereny istniejgcej zabudowy zagrodowej, z towarzyszgcg zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
mieszkaniowo-ustugowg lub ustugowg — wskazane do kontynuacji i uzupetnien zabudowy;
— tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej lub zagrodowej —
wytypowane i wskazane w celu rozwoju strefy osadniczej;

Do strefy aktywizacji gospodarczej zaliczono nastepujgce tereny funkcjonalne:
— tereny istniejgcej zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych — wskazane do kontynuacji
i uzupetnien zabudowy;
— tereny istniejgcej zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej, ustugowej i sktadowo-
magazynowej — wskazane do kontynuacji i uzupetnien zabudowy;
— tereny rozwoju zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej, ustugowej i sktadowo-
magazynowej — wytypowane i wskazane w celu rozwoju strefy aktywizacji gospodarcze;j.

Do strefy turystyczno-rekreacyjnej zaliczono nastepujgce tereny funkcjonalne:
— tereny istniejgcej zabudowy ustug turystyki, sportu i rekreacji — wskazane do kontynuacji
i uzupetnien zabudowy;
— tereny rozwoju zabudowy ustug turystyki, sportu i rekreacji — wytypowane i wskazane w celu
rozwoju strefy turystyczno-rekreacyjnej;
— tereny rozwoju zabudowy rekreacji indywidualnej, w tym zabudowy letniskowej — wytypowane
i wskazane w celu rozwoju strefy turystyczno-rekreacyjne;.

Do strefy rolniczej zaliczono nastepujgce tereny funkcjonalne:
— tereny rolnicze o relatywnie najlepszych warunkach agroekologicznych z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej (za wyjatkiem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig);
— pozostate tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowe] (za wyjgtkiem obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzig).
Do strefy przyrodniczej zaliczono nastepujgce tereny funkcjonalne:
— tereny lasow i wiekszych zgrupowan zadrzewien;
— tereny wskazane do zalesienia;
— tereny dawnego cmentarza zydowskiego
— tereny cmentarza parafialnego;
— tereny rozwoju obszaru cmentarza parafialnego;
— tereny wéd powierzchniowych stojgcych;
— tereny wéd powierzchniowych ptyngcych.

2 Przewaznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, sporadycznie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — wystepuje incydentalnie w miescie Myszyniec.
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Przy realizacji zagospodarowania nalezy uwzgledni¢ tereny wylaczone z zabudowy oraz
tereny z ograniczeniami w zabudowie — zob. rozdziat 2. Rozwdj nowych terendw zabudowy
poprzedzony powinien by¢ uzupetnieniem brakéw potencjalnych terendw w sie¢ komunikacyjng
i niezbedne elementy infrastruktury technicznej.

1.3 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Gtéwne cele i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Myszyniec (zob. rozdziat 1.1.)
majg odzwierciedlenie w zasadach zagospodarowania przestrzennego. Zasady zagospodarowania
przestrzennego odniesiono do sfer polityki przestrzennej, ktére nawigzujg do wytypowanych stref
funkcjonalnych (zob. rozdziat 1.2.).

Dla poszczegblnych sfer polityki przestrzennej okresla sie nastepujgce zasady
zagospodarowania przestrzennego:
— w sferze osadnictwa:

- rozwdj Myszynca jako lokalnego osrodka wzrostu gospodarczego, petnigcego role
administracyjng, ustugowo-gospodarczg i mieszkaniowsg;

- wzmacnianie roli Myszynca jako osrodka budowania tozsamosci regionalnej;

- rozwdj najwazniejszych wsi gminnych jako wielofunkcyjnych osrodkéw koncentracji
zabudowy mieszkaniowej oraz ustug z zakresu obstugi mieszkarncéw, w tym zwtaszcza wsi
»satelitarnych” miasta Myszyniec, tj. Myszynca Starego i Myszynca-Koryta, oraz pozostatych
wazniejszych wsi gminnych, tj. Olszyn, Wolkowych, Wydmus, Wykrotu i Zalesia;

- dalszy rozwdj ustug z zakresu obstugi ludnosci;

- kontynuacja i uzupetnienia istniejgcej zabudowy — obejmuje tereny zainwestowane wraz
z rezerwami przestrzennymi, ktdre umozliwiajg dalszy rozwdj zabudowy poprzez kontynuacje
dotychczasowej struktury urbanistycznej;

- optymalna koncentracja zabudowy, w tym przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy na
tereny wartosciowe przyrodniczo oraz tereny zagrozone powodzig;

- dalsza rozbudowa i budowa nowej infrastruktury technicznej, zwtaszcza w zakresie
systemodw gospodarki wodno-$ciekowej i infrastruktury komunikacyjnej;

- renowacja zabudowy mieszkaniowe] tego wymagajacej;

— w sferze produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej:

- rozwdj gospodarczy Gminy w oparciu o wytypowang strefe aktywizacji gospodarczej
i potencjalne tereny inwestycyjne;

- kompleksowe uzbrojenie potencjalnych terenéw inwestycyjnych aktywizacji gospodarczej;

- rozwdj lokalnego potencjatu produkcyjnego i wspieranie innowacyjnosci;

- rozwdj stref produkcyjnych poprzez lokowanie obiektdw produkcyjnych, produkcyjno-
ustugowych i gospodarczych w sposdb zapewniajgcy minimalizacje negatywnych oddziatywan
na Srodowisko przyrodnicze i warunki zycia ludzi (nie planuje sie lokalizacji zaktadéw o duzym
ryzyku lub zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej);

— w sferze turystyczno-rekreacyjne;j:

- rozwdj turystyki przyrodniczej i kwalifikowanej w oparciu o wystepujgce walory przyrodnicze
(zbiorniki ,,Wykrot” i ,Zawodzie”, rzeki Rozoga i Szkwa, wystepowanie "pasma przyrodniczo-
krajobrazowego rzeki Omulew”, potencjat rekreacyjny laséw, dobry stan ogdlny srodowiska)
oraz szlaki turystyczne (funkcjonujgcy, ponadregionalny szlak rowerowy VeloMazovia,
wyznaczony w ramach przebiegu istniejgcych drdg, a takie gtéwne lokalne trasy pieszo-
rowerowe i wodne planowane do wyznaczenia lub oznakowania);
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rozwdj turystyki kulturowej w oparciu o tozsamos¢ regionalng (kultywowane tradycje
kurpiowskie), zasoby dziedzictwa kulturowego (zabytki architektury i budownictwa,
historyczny charakter miasta Myszyniec) oraz dobra kultury wspdtczesnej (osrodki
tworczosci ludowej, wydarzenia i imprezy kulturalne);

rozwdj turystyki wypoczynkowej i biznesowej w oparciu o potencjat rekreacyjny zbiornika
»Wykrot” i kompleks , Kurpiowska Kraina” oraz agroturystyke;

— w sferze rolnictwa:

rozwdj produkcji zwierzecej, zwtaszcza hodowli bydta mlecznego;

intensyfikacja produkcji roslinnej na gruntach ornych o relatywnie wysokiej w skali Gminy
przydatnosci rolniczej;

wprowadzenie zalesien na gruntach rolnych niskich klas bonitacyjnych oraz nieuzytkach,
ktore docelowo powinny wzmacnia¢ system ekologiczny minimalizacja przeznaczenia na cele
nierolnicze terendw o najwyzszej przydatnosci rolniczej;

utrzymanie we wtasciwym stanie technicznym sieci rowdw i kanatéw melioracyjnych;

— w sferze przyrodniczej:

14

zachowanie ustanowionych form ochrony przyrody poprzez realizacje zagospodarowania nie
wptywajgcego negatywnie na cele i przedmiot ich ochrony;

zachowanie zwigzkéw funkcjonalno-przestrzennych miedzy ekosystemami petnigcymi géwnie
funkcje przyrodnicze, poprzez podtrzymanie i wzmacnianie sktadowych systemu
przyrodniczego Gminy;

racjonalne gospodarowanie zasobami uzytkowymi srodowiska;

ochrona zasobdéw srodowiska przed zniszczeniem i degradacjg, poprzez rozwdj infrastruktury
stuzgcej ochronie s$rodowiska, eliminacje istniejgcych zagrozen dla stanu sanitarnego
zasobdéw srodowiska lub minimalizacje ich negatywnego oddziatywania.

KIERUNKI ZMIAN WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru wojewddztwa

sporzadza sie, nie rzadziej niz raz na 20 lat, audyt krajobrazowy. Audyt krajobrazowy identyfikuje
krajobrazy wystepujgce na catym obszarze wojewddztwa, okresla ich cechy charakterystyczne oraz
dokonuje oceny ich wartosci.

Wojewddztwo mazowieckie nie opracowato audytu krajobrazowego.
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2 KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE
POD ZABUDOWE ORAZ WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

2.1 KIERUNKI | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA DLA
POSZCZEGOLNYCH TERENOW FUNKCJONALNYCH

Dla terendw istniejacej zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacy zabudowa mieszkaniowo-
ustugowqa lub ustugowa — wskazanych do kontynuacji i uzupetnien zabudowy, wyznaczonych na
rysunku Studium, ustala sie nastepujgce zasady, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:
— udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej 20% -70%
(w obrebie miasta Myszyniec dopuszcza sie w obrebie gestej, zwartej zabudowy, minimalny
wskaznik na poziomie 0%);

— udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 30% - 50%
(w obrebie miasta Myszyniec dopuszcza sie w obrebie gestej, zwartej zabudowy, maksymalny
wskaznik na poziomie 100%);

— wysokos$¢ zabudowy do 16 m;

— mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy lub adaptacji istniejgcej zabudowy;

— dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

— dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa;

— funkcje zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej mogg wystepowac
razem lub oddzielnie.

Dla terendéw istniejacej zabudowy zagrodowej z towarzyszgcq zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng, mieszkaniowo-ustugowa lub ustugowa —wskazanych do kontynuacji i uzupetnien
zabudowy, wyznaczonych na rysunku Studium, ustala sie nastepujgce zasady, wskazniki
zagospodarowania i uzytkowania terenow:

— udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej 20% - 90%;

— udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 0,1% - 60%;

— wysokos¢ zabudowy do 16 m; wysokosc obiektow zwigzanych z produkcjg rolniczg do 25 m;

— mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy lub adaptacji istniejgcej zabudowy;

— dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

— dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa;

— funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej lub
zagrodowej, moga wystepowacd razem lub oddzielnie.

Dla terenéw rozwoju zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej lub
zagrodowej — wytypowanych i wskazanych w celu rozwoju strefy osadniczej, wyznaczonych na
rysunku Studium, ustala sie nastepujgce zasady, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:
— udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej 20% -70%
(w obrebie miasta Myszyniec dopuszcza sie w obrebie gestej, zwartej zabudowy, minimalny
wskaznik na poziomie 0%);

— udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 30% - 50%
(w obrebie miasta Myszyniec dopuszcza sie w obrebie gestej, zwartej zabudowy, maksymalny
wskaznik na poziomie 100%);

— wysokos¢ zabudowy do 16 m; wysokos¢ obiektow zwigzanych z produkcjg rolniczg do 25 m;

— mozliwosc rozbudowy, przebudowy lub adaptacji istniejgcej zabudowy;

— dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
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— dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa;
— funkcje zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej lub zagrodowej moga
wystepowacd razem lub oddzielnie.

Dla terendw istniejgcej zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych — wskazanych do
kontynuacji i uzupetnien zabudowy, wyznaczonych na rysunku Studium, ustala sie nastepujgce
zasady, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

— udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej 10% -70%
(w obrebie miasta Myszyniec dopuszcza sie w obrebie gestej, zwartej zabudowy, minimalny
wskaznik na poziomie 0%);

— udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 20% - 60%;

(w obrebie miasta Myszyniec dopuszcza sie w obrebie gestej, zwartej zabudowy, maksymalny
wskaznik na poziomie 100%);

— wysoko$¢ zabudowy do 16 m;

— ustala sie realizacje infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

— dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terendw istniejacej zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej, ustugowej
i sktadowo-magazynowej — wskazanych do kontynuacji i uzupetnien zabudowy, wyznaczonych na
rysunku Studium, ustala sie nastepujgce zasady, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendw:
— udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej 5% - 70%;
— udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 30% - 95%;
— wysokos$¢ zabudowy do 16 m; wysokos¢ anten, masztow i komindw do 40 m;
— ustala sie realizacje infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
— dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa;
— dopuszcza sie wprowadzenie na granicach terendw zieleni izolacyjnej, ktéra bedzie ograniczata
potencjalne szkodliwe oddziatywanie projektowanych inwestycji;
— funkcje zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej, ustugowej i sktadowo-magazynowej
mogg wystepowacd razem lub oddzielnie.

Dla terendow rozwoju zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej, ustugowe;j
i sktadowo-magazynowej — wytypowanych i wskazanych w celu rozwoju strefy aktywizacji
gospodarczej, wyznaczonych na rysunku Studium, ustala sie nastepujgce zasady, wskazniki
zagospodarowania i uzytkowania terendw:
— udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej 5% - 70%;
— udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 30% - 95%;
— wysokos¢ zabudowy do 16 m; wysokos¢ anten, masztédw i komindw nie wyzsza niz 40 m;
— ustala sie realizacje infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
— dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa;
— dopuszcza sie wprowadzenie na granicach terendw zieleni izolacyjnej, ktéra bedzie ograniczata
potencjalne szkodliwe oddziatywanie projektowanych inwestycji;
— funkcji produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej, ustugowej i sktadowo-magazynowej moga
wystepowacd razem lub oddzielnie.

Dla terendw istniejacej zabudowy ustug turystyki, sportu i rekreacji — wskazanych do
kontynuacji i uzupetnien zabudowy, wyznaczonych na rysunku Studium, ustala sie nastepujace
zasady, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendéw:

— udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej 20% -
90%;

— udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 10% - 70%;

— wysokos¢ zabudowy do 16 m;
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— dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

— dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa;

— nalezy odpowiednio zagospodarowac przestrzen wokot zbiornika wodnego ,,Wykrot”
z uwzglednieniem potrzeb rekreacji i jednoczesnym zabezpieczeniem odpowiedniej
infrastruktury;

— dopuszcza sie realizacje pomostéw rekreacyjno-wedkarskich i pomostéw rekreacyjnych wraz
kagpieliskiem nad zbiornikiem wodnym ,, Wykrot”’;

— dopuszcza sie realizacje obiektow wypoczynku (pensjonaty, zajazdy, motele itp.), obiekty
rekreacji i sportu z niezbednym zapleczem administracyjno-gospodarczym;

— dopuszcza sie budowe boisk sportowych, urzadzenie placéw zabaw i sitowni zewnetrznych wraz
zagospodarowaniem terenu.

Dla terenéw rozwoju zabudowy ustug turystyki, sportu i rekreacji — wytypowanych

i wskazanych w celu rozwoju strefy turystyczno-rekreacyjnej, wyznaczonych na rysunku Studium,

ustala sie nastepujgce zasady, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendow:

— udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej 20% -
90%;

— udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 10% - 70%;

— wysokos$¢ zabudowy do 16 m;

— dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

— dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa;

— nalezy odpowiednio zagospodarowac przestrzen wokot zbiornika wodnego ,,Wykrot”
z uwzglednieniem potrzeb rekreacji i jednoczesnym zabezpieczeniem odpowiedniej
infrastruktury;

— dopuszcza sie realizacje pomostéw rekreacyjno-wedkarskich i pomostéw rekreacyjnych wraz
z kgpieliskiem nad zbiornikiem wodnym , Wykrot”’;

— dopuszcza sie realizacje obiektow wypoczynku (pensjonaty, zajazdy, motele itp.), obiekty
rekreacji i sportu z niezbednym zapleczem administracyjno-gospodarczy;

— dopuszcza sie budowe boisk sportowych, urzadzenie placéw zabaw i sitowni zewnetrznych wraz
z zagospodarowaniem terenu.

Dla terenéw rozwoju zabudowy rekreacji indywidualnej, w tym zabudowy letniskowej —
wytypowanych i wskazanych w celu rozwoju strefy turystyczno-rekreacyjnej, wyznaczonych na
rysunku Studium, ustala sie nastepujgce zasady, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendéw:
— udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej 30% -90%;
— udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 10% - 30%;

— wysokos¢ zabudowy do 10 m;
— dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
— dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa;

Dla terenéw rolniczych o relatywnie najlepszych warunkach agroekologicznych
z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej (za wyjatkiem obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig), oraz dla pozostatych terendéw rolniczych z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej
(za wyjatkiem obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig), wyznaczonych na rysunku Studium,
ustala sie nastepujgce zasady, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

— dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy zagrodowej, na nastepujgcych zasadach:
- udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej 20% -
90%;
- udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 0,1% - 60%;
- wysokos¢ zabudowy do 12m; wysokos$¢é obiektéw zwigzanych z produkcjg rolniczg do 25m;
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— dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

— dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa;

— dopuszcza sie zwiekszanie areatu gospodarstw oraz zalesianie gleb o niskiej przydatnosci dla
rolnictwa (poza tymi oznaczonymi na rysunku Studium);

— w przypadku wystepowania gruntdw rolnych na terenach oznaczonych w Studium jako: tereny
lasow i wiekszych zgrupowan zadrzewied — obowigzujg zasady zagospodarowania jak dla
terendw rolniczych;

— zakaz realizacji nowych terendéw zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Dla terendéw laséw i wiekszych zgrupowan zadrzewien oraz dla terendw wskazanych do
zalesienia, wyznaczonych na rysunku Studium, ustala sie nastepujace zasady, wskazniki
zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

— dopuszcza sie realizacje zabudowy zwigzanej z gospodarka lesna:
- w przypadku realizacji zabudowy zwigzanej z gospodarka lesng udziat powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej 60% - 80%;
- w przypadku realizacji zabudowy zwigzanej z gospodarka lesng udziat powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki 10% - 30%;
- wysokos¢ zabudowy zwigzanej z gospodarka lesng do 10 m;
— dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
— w przypadku wystepowania gruntédw lesnych na terenach oznaczonych w Studium jako: tereny
rolnicze — obowigzujg zasady jak dla terenéw laséw i wiekszych zgrupowan zadrzewien;
— zakaz realizacji nowych terenéw zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Dla terendw cmentarzy oraz dla terendw rozwoju obszaru cmentarza parafialnego,
wyznaczonych na rysunku Studium, ustala sie nastepujace zasady, wskazniki zagospodarowania
i uzytkowania terenow:

— dopuszcza sie realizacje obiektow zwigzanych z utrzymaniem i funkcjonowaniem cmentarza;

— dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej przy granicy
cmentarza;

— w przypadku realizacji zabudowy zwigzanej z utrzymaniem i funkcjonowaniem cmentarza udziat
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej 60% - 90%;

— w przypadku realizacji zabudowy zwigzanej z utrzymaniem i funkcjonowaniem cmentarza udziat
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 0,1% - 30%;

— wysokos¢ zabudowy zwigzanej z utrzymaniem i funkcjonowaniem cmentarza do 8 m;

— dla terendw dawnego cmentarza zydowskiego ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci
naruszajgcej podfoze gruntowe i wycinki drzew oraz wskazuje sie na potrzebe wydzielenia tego
miejsca z otaczajgcego zagospodarowania terenow.

Dla terenéw wodd powierzchniowych stojgcych oraz dla terenow wéd powierzchniowych
ptynacych, wyznaczonych na rysunku Studium, ustala sie nastepujace zasady, wskazniki
zagospodarowania i uzytkowania terendw:

— dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen stuzacych gospodarce wodnej;
— dopuszcza sie realizacje kapielisk i pomostow stuzgcych turystyce i rekreacji — dotyczy zbiornika
wodnego ,, Wykrot” oraz rzeki Rozogi.
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2.2 OBSZARY WYtACZONE Z ZABUDOWY

Nalezy wytaczy¢ z mozliwosci lokalizowania nowych terenéw zabudowy nastepujgce tereny:
— obszary szczegélnego zagroienia powodzig, za wyjatkiem budowy niezbednych obiektéow
i urzagdzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
— obszary lesnych ekosystemow referencyjnych, ktdére pozostawia sie bez ingerencji,
w naturalnym stanie.

Wytypowane w Studium nowe tereny rozwojowe, wyznaczone zostaly poza zasiegiem
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig i poza zasiegiem obszaréw lesnych ekosysteméw
referencyjnych.

2.3 OGRANICZENIA W LOKALIZACJI ZABUDOWY

Nalezy ograniczy¢ lokalizacje nowej zabudowy dla nastepujacych terendow:

— w strefie ograniczonego uzytkowania od napowietrznych linii elektroenergetycznych;

— w strefach kontrolowanych od projektowanego gazociggu;

— w strefach ochronnych od urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych irddet energii
0 mocy powyzej 100 kW (urzadzenia fotowoltaiczne);

— w obrebie gruntéw lesnych oraz chronionych gruntéw rolnych, stosownie do przepiséw prawa;

— w obrebie wéd powierzchniowych, za wyjatkiem realizacji urzadzen stuzgcych gospodarce
wodnej, turystyce i rekreacji, realizacji niezbednej infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej;

— ograniczenia w lokalizacji zabudowy w zasiegu ptatéw i korytarzy ekologicznych ponadlokalnych
i lokalnych, w sposéb zapewniajgcy prawidtowe funkcjonowanie systemu przyrodniczego Gminy;

— w obrebie powierzchniowych i obiektowych form ochrony przyrody, co wynika z koniecznosci
zachowania i ochrony wystepujgcych tam siedlisk przyrodniczych i gatunkdéw flory, bedacych
przedmiotem i celem ochrony.
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3 OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO

ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

3.1 OGOLNE CELE | KIERUNKI DZIALAN W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA

Ogdlnym celem dziatan planistycznych odnoszgcych sie do srodowiska przyrodniczego bedzie

zachowanie, zréwnowazone wykorzystanie oraz odnawianie poszczegdlnych sktadnikéw Srodowiska.

Ogdlne kierunki dziatan w zakresie ochrony srodowiska gminy Myszyniec dotyczy¢ beda:
utrzymania procesow ekologicznych i stabilnosci ekosystemow;
zachowania réznorodnosci biologicznej oraz zapewnienia ciggtosci istnienia gatunkdéw roslin,
zwierzat i grzybow, wraz z ich siedliskami;
zachowania dziedzictwa geologicznego, w tym udokumentowanych zt4z kopalin;
utrzymywania wifasciwego stanu ochrony poszczegdlnych komponentéw srodowiska, w tym
siedlisk przyrodniczych;
ochrony zieleni urzgdzonej miejskiej i wiejskiej oraz zadrzewien;
ochrony waloréw krajobrazowych;
ochrony jakosci powietrza atmosferycznego;
przeciwdziatanie zmianom klimatycznym, w tym poprzez kreowanie gospodarki niskoemisyjnej
oraz adaptacje do postepujgcych zmian klimatycznych;
ksztattowania wtasciwych postaw wobec przyrody przez edukacje, informowanie i promocje
w dziedzinie ochrony przyrody.

Realizacja poszczegdlnych kierunkdw dziatan z zakresu ochrony srodowiska bedzie korzystnie

wptywaé na stan srodowiska, poprawi jakos¢ zycia mieszkaricdw oraz wptynie na zwiekszenie ogdlnej
atrakcyjnosci Gminy.

Bazujac na krajowych i wojewdédzkich koncepcjach korytarzy ekologicznych wytypowano dla

gminy Myszyniec gtdéwne elementy tworzace system przyrodniczy Gminy. Stanowig go obszary
obejmujace wartosciowe struktury przyrodnicze — siedliska roslin i zwierzat, elementy istotne dla
zachowania réznorodnosci biologicznej Gminy i regionu. Sg to (por. rozdz. 3.8. czesci uwarunkowan
niniejszego Studium):

korytarze ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnym (wojewddzkim i krajowym):
- korytarz ekologiczny w potudniowo-zachodniej czesci Gminy,
- korytarz ekologiczny w przygranicznej wschodniej czesci Gminy,
- korytarz ekologiczny w przygranicznej potudniowej czesci Gminy;
korytarze i ptaty ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnym (gminnym i miedzygminnym):
- korytarz ekologiczny rzeki Rozogi,
- korytarz ekologiczny rzeki Szkwy,
- korytarze/ptaty ekologiczne ekosystemow lesnych;
mikrokorytarze i mikroptaty ekologiczne o znaczeniu lokalnym (miejscowym):
- mikrokorytarze ekologiczne pozostatych ciekow,
- mikroptaty ekologiczne enklaw lesnych i semilesnych,
- mikrokorytarze ekologiczne pasmowych zadrzewien,
- mikropfaty ekologiczne drobnych zbiornikéw wodnych,
- mikroptaty/mikrokorytrze ekologiczne zieleni ozdobnej i urzagdzone;j.
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Obszary powyisze sg predysponowane do petnienia gtownie funkcji przyrodniczych. Dla ich
prawidtowego funkcjonowania niezbedne jest zachowanie ciggtosci zwigzkéw funkcjonalno-
przestrzennych miedzy sktadowymi ekosysteméw, a w szczegdlnosci migracji gatunkdw, wzajemnego
wzbogacania ekosystemow w materie, energie iinformacje biologiczng. W tym celu dziatania
planistyczne zwigzane bedg z ograniczeniami rozprzestrzeniania zabudowy na tereny wspoéttworzgce
system przyrodniczy, tzn. zwigzane bedg z:

— ochrong ciggtosci korytarzy ekologicznych przed wprowadzaniem istotnych barier
antropogenicznych oraz przed nadmierng fragmentacjg elementdéw tworzacych system powigzan
przyrodniczych, zwtaszcza zwartych komplekséw lesnych;

— pozostawieniem terenow {fgkowo-pastwiskowych w mozliwie maksymalnym stopniu
w uzytkowaniu rolniczym oraz utrzymywaniem funkcjonalnosci system rowodw i kanatéow
melioracyjnych; tereny tgkowo-pastwiskowe bedg funkcjonowa¢ jako tto ekologiczne,
wspierajgce system powigzan przyrodniczych;

— w pierwszej kolejnosci przeznaczaniem pod zabudowe terenéw nieuzytkéw lub gruntéw
rolnych niskich klas bonitacyjnych, a takie niezabudowanych fragmentéw przestrzeni
zurbanizowanej, przy jednoczesnym zachowaniu udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

— ochrong poszczegolnych komponentéw tworzacych zielen miejska i zielen wiejska (roslinnos¢
ozdobna, parki, skwery, zielenice, zielen izolacyjna itp.);

— wzmacnianiem systemu powigzan przyrodniczych poprzez wprowadzanie zadrzewien i zalesien
w obrebie nieuzytkdw, gruntdw rolnych niskich klas bonitacyjnych i terenéw zdegradowanych,
a takze poprzez ksztattowanie zieleni urzgdzonej terendéw zabudowanych (w tym zieleni ozdobnej
niskiej i wysokiej) i wprowadzanie nasadzen zieleni izolacyjnej, np. przy ciggach komunikacyjnych;

— mozliwie maksymalng ochrone wartosciowych siedlisk roslinnych i zwierzecych przed wycinka

i zniszczeniem, zwtaszcza laséw, starorzeczy i innych zbiornikéw wodnych 1z zielenig
towarzyszacg;
— nie dopuszczaniem do degradacji i nadmiernych zanieczyszczen wdd i gruntdw oraz

zanieczyszczen atmosferycznych.

Ewentualne odstepstwa od w/w zasad mogg dotyczy¢ jedynie nieznacznych oddziatywan na
system przyrodniczy, w tym wycinki pojedynczych drzew, wycinki drzewostanu bez szkody dla
funkcjonowania systemu przyrodniczego jako catosci, wycinki matowartosciowych zadrzewien
i zakrzewien bedacych efektem proceséw sukcesyjnych, oraz muszg odbywaé sie zgodnie
z przepisami prawa. Ewentualne odstepstwa powinny by¢ poparte wyzszym interesem publicznym
lub koniecznoscia rozwoju gospodarczego, przy czym nie mogg one powodowaé pogorszenia stanu
funkcjonowania srodowiska przyrodniczego, w mysl zasady rozwoju zréwnowazonego.

Ponadto, obszary wspottworzace korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym
(wojewddzkim i krajowym) w potudniowo-zachodniej czesci Gminy wytypowane zostaty w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego jako ,pasmo przyrodniczo-
kulturowe rzeki Omulew”, dla ktdrego zgodnie z w/w Planem wskazuje sie:

— ochrone ze wzgledu na walory tradycyjnego krajobrazu kulturowego o specyficznych
i unikatowych walorach krajobrazowych;

— porzadkowanie i odtwarzanie wartosci kulturowych oraz elementdw ekspozycji krajobrazowej;

— utrzymanie cennych krajobrazowo przestrzeni otwartych, ograniczanie inwestowania na
terenach rolnych i lesnych, zagospodarowanie rezerw terenowych w istniejgcych strukturach
przestrzennych;

— ksztattowanie nowej zabudowy w sposéb nawigzujgcy do tradycji miejsca,

— ograniczenie powstawania obcych krajobrazowo form zagospodarowania oraz eliminacje
obiektéw dysharmonijnych.
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3.2 ELEMENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO OBJETE OCHRONA NA
PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE PRZYRODY

W granicach gminy Myszyniec wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:
— obszar Natura 2000 Bory Chrobotkowe Karaska PLH140047;
— pomniki przyrody — dab szyputkowy w Myszyricu, modrzew w Le$nictwie Biatusny Lasek.
— ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybdéw — obligatoryjna na terytorium catego kraju.

OCHRONA OBSZARU NATURA 2000 BORY CHROBOTKOWE KARASKA PLH140047

Dla obszaru Natura 2000 Bory Chrobotkowe Karaska PLH140047 obowigzuje Ustawa z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W odniesieniu do obszaru Natura 2000 szczegdlne znaczenie ma zakaz podejmowania dziatan
mogacych znaczgco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
w szczegblnosci mogacych:

— pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000;

— wptynac negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

— pogorszyc¢ integralnos$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Dla obszaru Natura 2000 Bory Chrobotkowe Karaska PLH140047 obowigzuje ponadto Plan
Zadan Ochronnych, przyjety przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie.

W granicach gminy Myszyniec, w obrebie obszaru Natura 2000 Bory Chrobotkowe Karaska
PLH140047, nie planuje sie lokalizacji zabudowy.

OCHRONA POMNIKOW PRZYRODY
Na terenie gminy Myszyniec znajdujg sie dwa pomniki przyrody:

— dab szyputkowy, zlokalizowany w Myszyncu, dla ktdrego obowigzuje Rozporzadzenie Nr 16
Wojewody Mazowieckiego z 26 lutego 2008 r. w sprawie ustanowienia pomnika przyrody
potozonego na terenie powiatu ostroteckiego (Dz.Urz.Woj.Maz. z 6.03.2008 r. Nr 29 poz.1072);

— modrzew, zlokalizowany w Les$nictwie Biatusny Lasek, dla ktérego obowigzuje Rozporzadzenie Nr
17 Wojewody Mazowieckiego z 26 lutego 2008 r. w sprawie pomnikéw przyrody potozonych na
terenie powiatu ostroteckiego (Dz.Urz.Woj.Maz. z dn. 06.03.2008 r. Nr 29 poz. 1073).

W odniesieniu do pomnikdw przyrody szczegélne znaczenie ma nakaz ochrony drzewa
w granicach lokalizacji, wraz z zasiegiem korony i systemu korzeniowego w promieniu 15 m.

OCHRONA GATUNKOWA ROSLIN, ZWIERZAT | GRZYBOW

Ochrona gatunkowa ma na celu zapewnienie przetrwania i zachowania we wtasciwym stanie
gatunkéw roslin, grzybéw i zwierzat wraz z ich siedliskami, a w konsekwencji takze zachowanie
réoznorodnosci genetycznej i biologicznej. Wzgledem gatunkdw objetych ochrong zastosowanie
znajdujg uwarunkowania okreslone Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na tej
podstawie sporzadzane sg stosowne rozporzadzenia3, okreslajagce m.in. liste gatunkdw objetych
ochrong oraz szczegétowe zakazy wzgledem nich wprowadzone.

3 Obecnie obowiazuja:
- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U.2016 poz. 2183);
- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 roku w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. 2014 poz. 1408);
- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 roku w sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz. U. 2014 poz. 1409).
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3.3 PLANOWANE FORMY OCHRONY PRZYRODY

Biorgc pod uwage ustalenia i wytyczne krajowych oraz wojewédzkich dokumentéw
planistycznych i strategicznych obowigzujgcych dla gminy Myszyniec stwierdza sie, ze na terenie
Gminy nie wystepuja planowane do ustanowienia obszarowe lub obiektowe formy ochrony
przyrody.

3.4 OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH WYSOKICH KLAS BONITACYJNYCH

Ochrona gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych w granicach gminy Myszyniec polegaé
bedzie na podtrzymaniu rolniczej funkcji tych obszaréw i racjonalnej gospodarce rolnej (zob. rozdziat
10).

Pod wzgledem klas bonitacyjnych gleb, na terenie gminy Myszyniec wystepujg przewaznie
grunty rolne klasy IV, V lub VI. Nie nalezg one do prawnie chronionych przed zmiang sposobu
uzytkowania, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Sporadycznie, na gruntach rolnych w okolicach wsi Petty i Olszyny wystepujg grunty rolne |l
klasy bonitacyjnej. Grunty te sg prawnie chronione przed zmiang rolniczego sposobu wykorzystania.
Zmiana ich przeznaczenia na cele nierolnicze wymaga zgody w drodze sporzadzenia planéw
miejscowych lub spetnienia wymogdw wynikajgcych z Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
W stosunku do gruntéw rolnych Ill klasy bonitacyjnej obowigzujg przepisy Ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

3.5 OCHRONA GRUNTOW LESNYCH ORAZ GRUNTOW ZADRZEWIONYCH
| ZAKRZEWIONYCH

Ochrona gruntéow lesnych w granicach gminy Myszyniec polegaé¢ bedzie na podtrzymaniu
ekologicznej funkcji lasdw i racjonalnej gospodarce lesnej (zob. rozdz. 10).

Przed wycinkg chronione bedg zwtaszcza lasy ponadlokalnych komponentéw budujgcych
system przyrodniczy Gminy i regionu, lasy porastajace tereny o znacznym nachyleniu w obrebie
watow wydmowych oraz lasy ochronne. Ewentualne odstepstwa od zaniechania wycinki drzewostanu
winny by¢ poparte wyzszym interesem publicznym lub koniecznoscig rozwoju gospodarczego Gminy,
przy czym nie moga one powodowac znaczgcego pogorszenia stanu funkcjonowania srodowiska
przyrodniczego, w mysl zasady rozwoju zrbwnowazonego.

Lasy sg prawnie chronione przed likwidacjg. Wycinka lasu lub jego czesci wymaga zgody na
odlesienie. W stosunku do laséw obowigzujg przepisy Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych.

Czesc laséw na terenie Gminy posiada status lasow ochronnych, zgodnie z Ustawg z dnia 28
wrzesnia 1991 roku o lasach. Dla laséw ochronnych obowigzujg przepisy prawa dotyczace ich
ochrony oraz mozliwych zasad ich zagospodarowania, zgodnie z Ustawg z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

Dodatkowo, w granicach gminy Myszyniec znajdujg sie tzw. ekosystemy referencyjne,
wyznaczone przez Nadlesnictwo Myszyniec, zgodnie z wymogami Unii Europejskiej. Tereny
ekosystemow referencyjnych pozostawia sie bez ingerencji, w naturalnym stanie oraz zakazuje sie
przeprowadzania zabiegéw gospodarczych.

Dla gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych oraz drzew niebedacych lasami zastosowanie
majg przepisy Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
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3.6 OCHRONA ZASOBOW WODNYCH

W zwigzku z tym, ze gmina Myszyniec potozona jest:
w zlewniach rzek Rozoga, Szkwa i Omulew (w obszarze Gminy zasoby wdd powierzchniowych
tworzg Rozoga i Szkwa z doptywami oraz doptywy Omulwi, a takze zbiorniki wodne , Wykrot”
i ,Zawodzie” oraz mniejsze zbiorniki, jak oczka, starorzecza i stawy, a takze wystepuje
rozbudowana sie¢ melioracyjna);
w obrebie obszaréw o dwdch zasadniczych rejonach wystepowania pierwszego poziomu wadd
gruntowych (rejony, gdzie woda gruntowa zalega ptycej niz 2 m p.p.t oraz rejony, gdzie woda
gruntowa zalega gtebiej niz 2 m p.p.t.);
w obszarze zasobnym w wody podziemne wgtebne, gdzie uzytkowe poziomy wodonos$ne
zwigzane s z pietrem czwartorzedowym (znaczenie uzytkowe ma przede wszystkim
udokumentowany Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 216 ,,Sandr Kurpie”);
w zasiegu obszaréw narazonych na wystgpienie suszy atmosferycznej, rolniczej, hydrologicznej
i hydrogeologicznej;
poza zasiegiem obszardéw szczegdlnie narazonych na zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze zrédet
rolniczych (OSN);
poza zasiegiem jednolitych czesci wéd powierzchniowych przeznaczonych do celu rekreacji;
poza zasiegiem jednolitych czesci wdd powierzchniowych przeznaczonych do zaopatrzenia
ludnosci w wode do spozycia.

ochrona zasobéw wéd powierzchniowych i podziemnych w granicach Gminy polegaé¢ bedzie na
przeciwdziataniu degradacji wdd, ochronie ilosciowej i jakosciowej oraz racjonalnemu
ksztattowaniu stosunkéw wodnych. Ochrona zasobéw wodnych realizowana bedzie poprzez:

rozwdj systemoéw kanalizacji sanitarnej, w tym budowe nowych odcinkdw sieci oraz zapewnienie
odpowiedniego stopnia oczyszczania sciekdw;

zastepowanie zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci (,,szamb”) przydomowymi systemami
oczyszczania $ciekdw, na terenach nieobjetych siecig kanalizacji sanitarnej;

wprowadzanie zakazéw zrzutu nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu;

racjonalizacje zuzycia wéd podziemnych na cele komunalne i przemystowe oraz zapewnienie
odpowiedniej przepustowosci i sprawnosci urzagdzen gminnego ujecia wody ,, Wykrot”;
ograniczanie stosowania nawozow sztucznych, zwtaszcza w zasiegu GZWP nr 216 ,Sandr Kurpie”;
utrzymanie istniejgcych naturalnych zbiornikéw wodnych i terenéw podmoktych, w szczegdlnosci
starorzeczy, bagien i mokradet, oczek wodnych;

poprawe stanu sanitarnego wod, w tym zbiornika ,Wykrot” oraz realizacje pomostéw i kapieliska
w celu wykorzystania potencjatu rekreacyjnego zbiornika;

utrzymanie we wiasciwym stanie technicznym systeméw melioracyjnych, zwtaszcza
w odniesieniu do terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

ochrone uktadu odwodnienia rowami melioracyjnymi oraz przebudowe systemoéw
melioracyjnych, dziatajagcych dotychczas na potrzeby rolnicze w przypadku przeksztatcenia tych
terendéw w obszary zurbanizowane;

realizacje obiektéw matej retencji;

zwiekszanie lesistosci w celu poprawy retencji gruntowej;

maksymalne odprowadzanie wod opadowych do ziemi;

ksztattowanie zagospodarowania terenu z uwzglednieniem potencjatu wodnego oraz
ekologicznej funkcji ekosystemdéw wodnych.
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W odniesieniu do Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 216 ,,Sandr Kurpie” wskazuje sie
na przestrzeganie zakazéw, nakazéw i ograniczen stosownie do proponowanych stref ochronnych
(za$ po ich formalnym ustanowieniu — przestrzeganie zawartych dla nich rozstrzygnied), tj.:

— zakazéw:

- lokalizowania inwestycji szkodliwych dla srodowiska lub moggcych pogorszy¢ ten stan ze
wzgledu na wytwarzanie sciekdw, emitowanie pytéw i gazéw;

- lokalizacji wysypisk odpadéw niebezpiecznych i innych niezabezpieczonych przed
przenikaniem do podtoza substancji toksycznych lub innych;

- prowadzenia rurociggdéw transportujgcych substancje chemiczne moggce zanieczysci¢ wody,

- budowy baz paliw ptynnych i obiektéw ich przetadunku;

- budowy autostrad i drég ekspresowych w obrebie obszaréw prawnie chronionych;

- lokalizowania obiektéw, ktére mogg obnizyé wartos¢ terendw rekreacyjnych i obnizy¢ walory
krajobrazowe srodowiska podlegajgcego ochronie;

- wprowadzania niedostatecznie oczyszczonych sciekdw do gruntu lub wdd powierzchniowych;
— ograniczen:

- stosowania Srodkéw ochrony roslin, nawozéw sztucznych oraz nawozenia gnojowicg;

- prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zagrazajgcej czystosci powierzchni  ziemi;

w obrebie obszaréw prawnie chronionych i rekreacji;

— nakazéw:

- likwidacji szamb, nieszczelnych zbiornikdw na gnojéwke i suchych ustepéw;

- likwidacji nielegalnych wysypisk Smieci i innych Zrédet zanieczyszczen powierzchni ziemi.

W odniesieniu do ujecia wody ,Wykrot” przewiduje sie podjecie dziatan na rzecz
ustanowienia strefy ochronnej. Potrzebe ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody uzasadniaja:
— ranga ujecia, z ktérego korzystajg mieszkaricy Gminy;
— stabaizolacja uzytkowej warstwy wodonosnej i dobra jakos¢ wody;
— brak innych warstw wodonosnych o podobnych parametrach do gtebokosci co najmniej 120 m;
— obecnos¢ zrodet zagrozen w okolicy ujecia wéd.
Dla jednolitych czesci wéd majgcych swdj zasieg w granicach gminy Myszyniec, tzn.:

— jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP):

- JCWP Rozoga od zrédet do Radostéwki z Radostdwka (RW200017265269);

- JCWP Szkwa od doptywu spod Lipniaka do ujscia (RW2000192651899);

- JCWP Doptyw spod Dabrowy (RW2000172651872);

- JCWP Kanat Chrusciel (RW2000172651874);

- JCWP Kanat Charciabatda (RW200017265289);

- JCWP Doptyw spod Wolkowych (RW2000172651876);

- JCWP Doptyw spod Wykrotu RW2000172651878);

- JCWP Rozoga od Radostowki do ujscia (RW200019265299);

- JCWP Pettéwka (RW2000172652749);

- JCWP Trybowka (RW200017265469);

- JCWP Doptyw spod Olszyn (RW2000172652929);

- JCWP Piasecznica (RW2000172654989);

- JCWP Kanat Dtugie (RW200017265474);

- JCWP Omulew od Sawicy do ujscia z Ptodownicg od dopt. spod Parciak (RW200019265499);
— jednolitej czesci wéd podziemnych (JCWPd) nr 50;
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obowigzuje Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, w tym okreSlone dla
poszczegdlnych jednolitej czesci wod cele srodowiskowe.

Z uwagi na zagrozenie zjawiskiem suszy, atmosferycznej, rolniczej, hydrologicznej lub
hydrogeologicznej, obowigzujg stosowne plany przeciwdziatania skutkom suszy w regionach
wodnych oraz plany przeciwdziatania skutkom suszy w dorzeczach.

3.7 OCHRONA POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Ograniczaniu negatywnych skutkéw emisji powierzchniowej, w tym emisji z indywidualnych
procesdéw grzewczych, realizowane bedzie poprzez:

— ograniczanie zjawiska ,rozlewania sie” terendw zabudowy, poprzez realizacje zagospodarowania
uwzgledniajacego wytypowane strefy funkcjonalne polityki przestrzennej;

— wdrazanie gospodarki niskoemisyjnej, w tym m.in.: wykorzystanie energii odnawialnej, zwtaszcza
ze zrédet rozproszonych (mikro- i matych instalacji OZE, jako urzadzen wspomagajgcych lokalne
wytwarzanie energii elektrycznej lub cieplnej), termomodernizacje budynkdw, stosowanie
efektywnych energetycznie i niskoemisyjnych zrddet ciepta lub paliw statych wysokiej jakosci,
sukcesywna gazyfikacje Gminy.

Ograniczanie negatywnych skutkow emisji liniowej, w tym pochodzacej z ruchu pojazdéw

silnikowych, realizowane bedzie poprzez:
— poprawe ptynnosci ruchu drogowego:

- budowe obwodnicy miasta Myszyniec,

- przebudowe skrzyzowan w Gminie;

- modernizacje nawierzchni drég;

- budowe nowych odcinkéw drég gminnych;
— rozwdj alternatywnych srodkéw transportu:

- realizacje szlakdw rowerowych i pieszo-rowerowych;

- wyznaczanie pasow i kontrapaséw dla ruchu rowerowego na jezdniach.

Ograniczanie negatywnych skutkow emisji punktowej, w tym potencjalnych zanieczyszczen
przemystowych, realizowane bedzie poprzez:

— wdrazanie rozwigzan technologicznych zabezpieczajacych przed nadmierng emisja;

— kontrole w zakresie spetniania norm i standardéw ochrony powietrza atmosferycznego;

— lokalizacje nowych obiektéow mogacych powodowaé ucigzliwosci aerosanitarne wyfacznie
z zachowaniem dopuszczalnych norm emisji w Srodowisku oraz w bezpiecznym oddaleniu od
skupisk zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustug turystyki i rekreacji oraz ustug
publicznych.

3.8 OCHRONA KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

W odniesieniu do krajobrazu kulturowego na terenie gminy Myszyniec ustala sie:
— ochrone ukfadu urbanistycznego historycznego miasta Myszyniec, postulowanego do objecia
ochrong prawng;
— ksztattowanie i ochrone krajobrazu kulturowego zabytkowego o randze krajowej, poprzez
przestrzeganie zasad ochrony zasobdw dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ich uwzglednianie
i zachowanie w procesie planowania przestrzennego, a takize nawigzywanie nowym
budownictwem do tradycyjnego charakteru zabudowy kurpiowskiej;
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— ksztattowanie i ochrone regionu etnograficznego Kurpie Zielone, poprzez kultywowanie tradycji
ludowych, réwniez w wymiarze przestrzennym;

— ksztattowanie i ochrone pasma przyrodniczo-krajobrazowego rzeki Omulew, poprzez
pozostawienie dominujgcego, rolniczo-leSnego uzytkowania terenu, w tym tradycyjnej
gospodarki rolnej;

— eksponowanie waloréw krajobrazu kulturowego poprzez wyznaczanie szlakéw turystycznych.

3.9 OCHRONA UZDROWISK

Na terenie gminy Myszyniec nie wystepujg uzdrowiska.
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4 OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)J

Celem polityki planistycznej jest zachowanie wartosci dziedzictwa kulturowego, waloréow
architektonicznych i historyczno-kulturowych gminy Myszyniec, a takze konserwacja, rewaloryzacja
i porzagdkowanie zabytkowych obszardow i obiektéw.

Z uwagi na wysokie wartosci historyczno-kulturowe gminy Myszyniec planuje sie zwiekszenie
atrakcyjnosci zabytkéw dla potrzeb spotecznych, turystycznych i edukacyjnych. Ponadto nalezy dazy¢
do upowszechniania, wiedzy w zakresie rozpoznawania waloréw obiektéw zabytkowych
zlokalizowanych na terenie Gminy.

Ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej nalezy prowadzic¢
zgodnie z przepisami prawa. Ochrona polega¢ bedzie w szczegdlnosci na dziataniach,
podejmowanych przez organy administracji publicznej, dotyczacych:

— zapewnienia warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajacych trwate
zachowanie zabytkow oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie;

— zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkow;

— udaremnianie niszczenia i niewtasciwego korzystania z zabytkdow;

— przeciwdziatanie kradziezy, zaginieciu lub nielegalnemu wywozowi zabytkdw zagranice;

— kontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkow;

— uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W celu dopetnienia ochrony ustala sie réwniez prowadzenie zadan z zakresu opieki nad
zabytkami:
— naukowego badania i dokumentowania zabytkéw;
— prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robot budowlanych przy zabytkach;
— zabezpieczenia i utrzymania zabytkdw oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie;
— korzystania z zabytkéw w sposéb zapewniajgcy trwate zachowanie jego wartosci;
— popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytkach oraz ich znaczeniu dla historii i kultury.

4.1 ZASADY OCHRONY OBSZAROW | OBIEKTOW WPISANYCH DO REJESTRU
ZABYTKOW

W stosunku wpisanych do rejestru zabytkéw Kosciota parafialnego p.w. Swietej Tréjcy oraz

Dzwonnicy murowanej z 1708 r. ustala sie nastepujace zasady ochrony:

— wszelkie dziatania inwestycyjne powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami prawa w zakresie
ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego;

— dazenie do zahamowania procesow degradacji zabytkow i doprowadzenie do poprawy stanu ich
zachowania;

— wykorzystanie obiektu na cele uzytkowe powinno zapewnia¢ trwate zachowanie wartosci
zabytkowych (zakazuje sie dokonywania zmian mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci
zabytku);

— w przypadku remontéw, przebuddéw lub adaptacji obszaréw i obiektow nalezy zachowac¢ walory
zabytkowe, utrzymac gabaryty i historyczne rozplanowanie, stosowac tradycyjne materiaty
budowlane wysokiej jakosci, na podstawie wytycznych konserwatorskich;

— ochrona zieleni towarzyszacej obszarom i obiektom zabytkowym;

— wyklucza sie lokalizowanie obiektéw dysharmonizujgcych z zabytkowym sgsiedztwem.
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W stosunku do wpisanego do rejestru zabytkow zabytkowego cmentarza (stara czesc
cmentarza parafialnego rzymsko-katolickiego) ustala sie ochrone uktadu przestrzennego (alei, uktadu
kwater), ochrone zabytkowego drzewostanu, ochrone historycznych nagrobkdéw i innych elementéw
matej architektury tj. ogrodzenia, pompy wodne i kaplice. Wszelkie prace inwestycyjne na terenie
zabytkowego cmentarza nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami prawa.

Szczegbtowe wytyczne i warunki konserwatorskie nalezy wskaza¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

4.2 ZASADY OCHRONY OBSZAROW | OBIEKTOW UJETYCH W EWIDENCJI
ZABYTKOW

W stosunku do obszaréw i obiektéow ujetych w gminnej ewidencji zabytkédw ustala sie
nastepujgce zasady ochrony:

— zachowanie obszardw i obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw z mozliwoscig rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przepisami prawa w zakresie
ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego;

— trwate zachowanie historycznej formy urbanistycznej i architektonicznej oraz rewaloryzacja
otoczenia zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;

— zahamowanie proceséw degradacji obiektow i doprowadzenie do poprawy stanu ich zachowania;

— usuniecie w miare mozliwosci obiektow, badz ich czesci, stanowigcych elementy dysharmonijne
zlokalizowane w bliskim sgsiedztwie obiektéw zabytkowych;

— ochrona zieleni towarzyszgcej obiektom zabytkowym wpisanym do ewidencji zabytkow;

— sukcesywna aktualizacja stanu ewidencji zabytkéw.

Szczegbtowe wytyczne i warunki konserwatorskie nalezy wskaza¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

4.3 STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

W strefach ochrony konserwatorskiej (strefach ochrony zasadniczych elementéw

rozplanowania i wskazanej zabudowy, najbardziej wartos$ciowych elementédw kulturowych
i krajobrazowych) polityke przestrzenng nalezy prowadzi¢ z zachowaniem zasadniczych elementéw
historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim: zabudowy, podziatu i sposobu

zagospodarowania dziatek, a takze dazy¢ do restauracji i modernizacji technicznej obiektéw
o wartosciach kulturowych.

W miescie Myszyniec wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej:

— strefa "A" ochrony konserwatorskiej — obejmujaca teren cmentarza, zespotu koscielnego
z plebanig oraz przylegte tereny otwarte;

— strefa "B" ochrony konserwatorskiej — obejmujgca cigg ulicy Sienkiewicza na odcinku od ul.
Reymonta do ul. Plac Wolnosci oraz fragmentu ul. Bema i ciggu ul. Stacha Konwy;

— strefa ,,B1” ochrony konserwatorskiej — obejmujgca miejsce wystepowania bytego cmentarza
zydowskiego.

Dla strefy ,A” ustala sie zasade petnej ochrony konserwatorskiej, tzw. rekonstrukcji uktadu
urbanistycznego, bezwzglednym priorytetem wymogdéw konserwatorskich. Strefa obejmuje
wartoSciowe obszary zabudowane o bardzo dobrze zachowanej historycznej strukturze
przestrzennej, do bezwzglednego zachowania. W stosunku do strefy ,,A” wskazuje sie na:
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— zakaz realizacji obiektéw kubaturowych w bezposrednim sgsiedztwie kosciota i placu
przykoscielnego;

— przyszte trwate zagospodarowanie nalezy prowadzi¢ po uzyskaniu S$cistych wytycznych
konserwatorskich;

— zakaz realizacji masztéw antenowych w celu ochrony krajobrazu kulturowego w strefie ochrony
konserwatorskiej i wtasciwej ekspozycji obiektéw zabytkowych.

Dla strefy ,B” ustala sie zasade posredniej ochrony konserwatorskiej o rygorze utrzymania
zasadniczych elementdow rozplanowania zabytkowej zabudowy oraz innych historycznych elementéw
krajobrazu kulturowego. Strefa obejmuje obszary zabytkowego uktadu miasta, czesciowo
przeksztatconego. W stosunku do strefy ,,B” wskazuje sie na:

— zachowanie zasadniczych elementéw rozplanowania oraz charakteru i skali zabudowy;
— zachowanie historycznej linii zabudowy;

— zachowanie zasad parcelacji i gabarytéw przy projektowaniu zabudowy uzupetniajace;j;
— zakaz wprowadzania form architektonicznych dysharmonizujgcych z otoczeniem.

Dla strefy ,B1” ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci naruszajacej podtoze gruntowe
iwycinki drzew oraz wskazuje sie na potrzebe wydzielenia tego miejsca z otaczajgcego
zagospodarowania terendw.

4.4 ZASADY OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

Stanowiska archeologiczne zlokalizowane w gminie Myszyniec nierzadko posiadajg trudny do
okreslenia, rzeczywisty zasieg, a rejestracja powierzchniowa stanowisk nie przesadza o ich faktycznej
wartosci kulturowej. Wobec powyzszego uznaé nalezy, ze obszary stanowisk archeologicznych sa
dostepne do celéw zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem przeprowadzenia badan
archeologicznych przed realizacjg jakichkolwiek prac ziemnych zwigzanych z zabudowg oraz
zagospodarowaniem terenu.

W stosunku do zlokalizowanych na obszarze gminy Myszyniec stanowisk archeologicznych
ustala sie:
— w przypadku realizowania inwestycji na obszarze stanowiska archeologicznego, znajdujacego sie
w ewidencji zabytkéw AZP, prace ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami prawa;
— prowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami prawa.
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5 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

5.1 ROZWOJ KOMUNIKACJI DROGOWE)

Uktad komunikacji drogowej na terenie gminy Myszyniec bedg stanowic:
uktad nadrzedny:
- droga krajowa nr 53 relacji Olsztyn — Ostroteka;
- droga wojewddzka nr 614 relacji Myszyniec — Chorzele;
- droga wojewddzka nr 645 relacji Myszyniec —tomza;
uktad podstawowy:
- droga powiatowa nr 2504W relacji Myszeniec — Wolkowe — Krysiaki — Dudy Puszczanskie;
- droga powiatowa nr 2505W relacji Myszyniec — Petty — gr. wojewddztwa;
- droga powiatowa nr 2506W (od drogi Myszyniec — Chorzele) — Swidwiborek — Petty;
- droga powiatowa nr 2507W relacji Czarnia — Cyk — Petty;
- droga powiatowa nr 2508W relacji Czarnia — Biatusny Lasek;
- droga powiatowa nr 2510W relacji Czarnia — Surowe;
- droga powiatowa nr 2513W od drogi 614 — Charciabatda — Zdunek — Zalesie;
- droga powiatowa nr 2513W od drogi 614 — Charciabatda — Zdunek — Zalesie;
- droga powiatowa nr 2514W relacji Myszyniec — Zdunek — Bartniki;
- droga powiatowa nr 2515W relacji Myszyniec — Wykrot — Lipniki;
- droga powiatowa nr 2516W relacji Kadzidto — Wykrot — Krysiaki;
- droga powiatowa nr 2586W od drogi 53 — Wolkowe;
ukfad uzupetniajacy — drogi gminne istniejace i nowo wybudowane, sukcesywnie wedtug potrzeb
rozwojowych.

Do najwazniejszych zadan w zakresie rozwoju komunikacji drogowej w gminie Myszyniec

zaliczono takie przedsiewziecia jak:

rozbudowa lub przebudowa drogi krajowej nr 53;

budowa obwodnicy miasta Myszyniec w ciggu drogi krajowej nr 53 wraz ze zmiang rangi
istniejgcego odcinka drogi krajowej;

rozbudowa lub przebudowa drogi wojewddzkiej nr 614;

rozbudowa lub przebudowa drogi wojewddzkiej nr 645;

przebudowa skrzyzowan, w tym budowa ronda na skrzyzowaniu ul. Plac Wolnosci i ul. Polegtych;
przebudowa drogi powiatowej nr 2504W;

przebudowa drogi powiatowej nr 2514W;

przebudowa drogi powiatowej nr 2515W;

przebudowa drogi powiatowej nr 2516W;

przebudowa drogi powiatowej nr 2585W;

budowa nowych drég gminnych w celu zapewnienia wtasciwej obstugi komunikacyjnej nowych
terendw inwestycyjnych i mieszkaniowych;

modernizacja drdg transportu rolniczego.

Modernizacje, przebudowy lub rozbudowy drédg powinny by¢ prowadzone sukcesywnie,

z zatozeniem osiggania standardow przewidzianych w przepisach prawa.
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5.2 ROZWOJ KOMUNIKACJI KOLEJOWE!

Przez gmine Myszyniec aktualnie nie przebiegajg linie kolejowe. W przesztosci funkcjonowaty
waskotorowe potfgczenia kolejowe relacji Spychowo — Myszyniec, Myszyniec — Kolno, Myszyniec —
Grabowo. Linie te zostaty catkowicie rozebrane.

W planach modernizacyjnych Polskich Linii Kolejowych nie przewidziano dziatah obejmujgcych
przywrdcenie potaczen kolejowych przebiegajgcych przez teren gminy Myszyniec.

5.3 ROZWOJ KOMUNIKACJI ROWEROWE)

Charakter gminy Myszyniec i jej wielkos$¢ stwarzajg szerokie perspektywy dla rozwoju ruchu
rowerowego. Ruch rowerowy w ostatnich latach ulega rokrocznej, sukcesywnej intensyfikacji. Do
priorytetowych zadan w zakresie rozwoju komunikacji rowerowej zaliczono:

— realizacje (dokonczenie) ciggu pieszo-rowerowego pomiedzy Myszyricem a Myszyricem Starym
w sgsiedztwie drogi krajowej nr 53, jako infrastruktury niezbednej dla poprawy bezpieczeristwa
w ruchu drogowego i pieszego na tym odcinku oraz wptywajgcego na rozwdj alternatywnych
metod transportu w codziennym ruchu lokalnym;

— realizacje $ciezek rowerowych w formie paséw i kontrapaséw wzdtuz pozostatych odcinkéw drogi
krajowej nr 53 oraz drog wojewddzkich nr 614 i 645, zwtaszcza w obrebie miasta Myszyniec,
w celu poprawy bezpieczenstwa w ruchu drogowymi odseparowania ruchu pojazdéw silnikowych
od rowerowych;

— realizacje Sciezek rowerowych petnigcych funkcje tras turystycznych (oznakowanie Sciezek
istniejgcych, wyznaczanie nowych Sciezek).

5.4 ROZWO!J SIECI WODOCIAGOWE)

Zaopatrzenie w wode pitng dla mieszkaricow Gminy bedzie realizowane z istniejgcego ujecia
wody ,,Wykrot”. Zachowuje sie istniejgce ujecie wody oraz zaktada sie jego sukcesywng, w miare
koniecznosci, modernizacje i automatyzacje w celu dostosowania do zmieniajacych sie przepiséw
i standardéw oraz zapotrzebowania.

W zaleznosci od tempa rozwoju przestrzennego Gminy przewiduje sie realizacje kolejnych
odcinkow sieci wodociggowej i wigczenia w obecny uktad infrastruktury technicznej wodociggowej.

Jakos¢ wody doprowadzanej poprzez sie¢ wodociggowg do punktéw wodnych powinna

odpowiada¢ wymaganiom okreslonym w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 07 grudnia 2017 r.
w sprawie jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi.

Dopuszcza sie korzystanie z uje¢ indywidualnych.

5.5 ROZWO!J SIECI KANALIZACYJNEJ

Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej jest zadaniem wazinym w kontekscie ochrony wéd
i gruntéw przed zanieczyszczeniami oraz poprawy warunkéw sanitarnych mieszkancéw Gminy.
Rozwdj systeméw w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekdéw powinien zapewni¢ mozliwe
szybkie zlikwidowanie dysproporcji w zakresie wyposazenia w kanalizacje w stosunku do stopnia
zaopatrzenia w wode.

Ustala sie budowe zbiorczych systemdéw kanalizacji sanitarnej na terenach zwartej zabudowy
miejscowosci, w odniesieniu do ustanowionej Aglomeracji Sciekowe;j.
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Zbiorczy system unieszkodliwiania sSciekéw sanitarnych funkcjonowaé bedzie w oparciu
0 gminng oczyszczalnie $ciekéw zlokalizowang w Myszyicu, dla ktérej zaktada sie rozbudowe,
modernizacje i przebudowe, w celu dostosowania do zmieniajgcych sie przepiséw i standardéw oraz
zapotrzebowania.

Na terenach nieskanalizowanych lub terenach zabudowy rozproszonej dopuszcza sie
stosowanie indywidualnych rozwigzan z zakresu odprowadzania S$ciekdow, z preferencjg dla
stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekdw dla nowych terenéw zabudowy oraz sukcesywna
wymiang tradycyjnych zbiornikdw bezodptywowych (szamb) na przydomowe oczyszczalnie sciekéw
dla zabudowy istniejace;j.

Ustala sie, ze rozwdj zbiorczych systemoéw kanalizacji sanitarnej lub systeméw indywidualnych
unieszkodliwiania $ciekéw bytowych (przydomowe oczyszczalnie Sciekdw) jest szczegdlnie istotny we
wschodniej czesci Gminy, w zasiegu Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 216 ,Sandr Kurpie”, ze
wzgledu na ochrone zasobdw uzytkowych wdd podziemnych wgtebnych i ich podatnosé¢ na
zanieczyszczenia.

5.6 ROZWO!J SIECI ELEKTROENERGETYCZNE)

Zaktada sie, ze system elektroenergetyczny Gminy stanowic¢ beda: linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia 110 kV relacji Ostroteka-Myszyniec, linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia
110 kV relacji Myszyniec-tyse oraz sie¢ napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych
Sredniego (15 kV) i niskiego napiecia (0,4 kV), zasilanych za pomocg Gtéwnego Punktu Zasilania GPZ
110/15 kV w Myszyricu oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

Zaktada sie, ze wraz z rozwojem nowoprojektowanych terenéw rozwojowych, dla pokrycia
zapotrzebowania na energie elektryczng niezbedna bedzie modernizacja i rozbudowa istniejgce;j sieci
elektroenergetyczne;j.

Podmiotem odpowiedzialnym za zaopatrywanie mieszkaricdw Gminy w energie elektryczna,
regularnos¢ dostaw, jakos¢ dostarczanej energii, obstuge odbiorcow, kontrolowanie eksploatacji
sieci, przeprowadzanie modernizacji oraz usuwanie usterek jest podmiot zewnetrzny.

Dla terendw gminy Myszyniec obowigzujg ustalenia ZatoZen do planu zaopatrzenia w ciepfto,
energie elektrycznq i paliwa gazowe dla gminy Myszyniec, zgodnie z ktérymi do najwazniejszych
zadan w zakresie racjonalizacji zaopatrzenia w energie elektryczng naleza:

— sukcesywna rozbudowa sieci elektroenergetycznej oraz stacji transformatorowych, stosownie do
potrzeb;

— stosowanie urzadzen o wysokiej klasie energooszczednosci;

— wymiana oswietlenia wewnetrznego i ulicznego na oswietlenie wykorzystujgce nowoczesne
technologie, np. typu LED;

— wzrost wykorzystania odnawialnych zrédet energii, w tym mikroinstalacji OZE.

5.7 ROZWO!J SIECI GAZOWE)

Obecnie na terenie gminy Myszyniec nie wystepuje zbiorczy, zorganizowany system
zaopatrzenia w gaz. Mieszkancy korzystajg z gazu ze zrédet indywidualnych (gazu bezprzewodowego
propan-butan).

Zgodnie z dokumentami strategicznymi gminy Myszyniec (Strategia rozwoju, Plan Gospodarki
Niskoemisyjnej, Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe)
wskazuje sie na przysztosciowg potrzebe podjecia gazyfikacji Gminy. Przestanka do podjecia dziatan

STRONA | 31



GMINA MYSZYNIEC | STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

na rzecz gazyfikacji Gminy Myszyniec jest stosunkowa bliskos¢ istniejgcego gazociggu (w gaz ziemny

zaopatrywane sg m.in. sgsiednie gminy: Baranowo, Kadzidto i tyse).

Wobec powyiszego, na terenie Gminy planowana jest realizacja gazociggu przewodowego
relacji Gadomskie — Wykrot — Drezek — Myszyniec, przy czym dopuszcza sie dalszg rozbudowe
infrastruktury gazowej, w kierunku pozostatych wsi gminnych. Przy projektowaniu sieci wskazuje sie
na:

— prowadzenie sieci w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne i niepubliczne;

— podziat terenu na dziatki powinien umozliwia¢ wykonanie indywidualnego przytacza gazowego do
budynku, linia ogrodzen, w miare mozliwosci, powinna przebiegaé¢ min. 0,5 m od gazociagu;

— minimalna srednica ewentualnie budowanych w przysztosci gazociggéw powinna wynosi¢ 32 mm
(uszczegdtowienie zastosowanych s$rednic nastgpi w przypadku gazyfikacji, po podjeciu prac
projektowych);

— dla projektowanych sieci gazowych wyznaczane sg strefy kontrolowane, w strefie kontrolowanej
istniejgcych gazociggdw dopuszcza sie budowe nowych sieci gazowych;

— w strefach kontrolowanych nie nalezy:

- wznosi¢ budynkéw,

- urzadzad statych sktadéw i magazynow,

- sadzi¢ drzew i krzewodw,

- podejmowac dziatalno$ci moggcej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji.

Gazyfikacja bedzie mozliwa przy spetnieniu kryteriow technicznych oraz ekonomicznej
opfacalnosci inwestycji, po zawarciu umowy z Przedsiebiorstwem Gazowniczym. Warunki
techniczne, jakim winny odpowiadaé sieci gazowe okresla Rozporzadzenie Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe i ich usytuowanie. W przypadku zmiany powyzszego rozporzadzenia warunki techniczne,
jakim powinny odpowiadad sieci gazowe, muszg by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami.

Ponadto, na terenie gminy Myszyniec dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych Zrddet
zaopatrzenia w gaz.

5.8 ROZWO!J SIECI TELEKOMUNIKACYJNEJ

Planowany rozwdj terenéw osadniczych i terendw aktywnosci gospodarczej tworzg
zapotrzebowanie na publicznie dostepne ustugi telefoniczne i teleinformatyczne. Dla pokrycia tego
zapotrzebowania niezbedna bedzie modernizacja i rozbudowa istniejacych sieci systemu stacjonarnej
publicznej sieci telefonicznej. Szczegétowe zasady lokalizacji obiektéw infrastruktury sieciowej na
terenach planowanej zabudowy zostang okreslone w ramach opracowywania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Ustala sie rozszerzenie zasiegu systemu sieciowego o0gdlnej dostepnosci do
szerokopasmowego Internetu. Sie¢ taka moze obejmowaé swoim zasiegiem istniejgce obiekty
uzytecznosci publicznej, placéwki edukacyjne, kulturalne oraz tereny inwestycyjne. Wykorzystanie
nowoczesnych technik informacyjnych wptynie na rozwdj spoteczenstwa informatycznego, zwiekszy
sie dostepnos¢ do e-ustug.

Na terenie Gminy dopuszcza sie lokalizacje masztéw radiokomunikacyjnych i stacji bazowych
telefonii komdrkowej.
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5.9 ROZWOJ CIEPLOWNICTWA

W granicach gminy Myszyniec nie istnieje centralny system cieptowniczy. Zasilanie odbiorcéow
w ciepto opiera sie przede wszystkim na indywidualnym ogrzewaniu rozproszonym.

Poza planowanym rozwojem sieci gazowej (zob. rozdz. 5.7.) gospodarke cieplng w Gminie
nalezy realizowa¢ z indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w energie cieplng. Preferowanie jest
zaopatrzenia w ciepto w oparciu o niskoemisyjne systemy ogrzewania lub stosowanie paliw statych
wysokiej jakosci. W zwigzku z ogodlnopolskimi trendami wdrazania rozwoju niskoemisyjnego,
motywowanymi koniecznoscig ochrony powietrza atmosferycznego i przeciwdziataniu zmianom
klimatycznym, w zakresie rozwoju cieptownictwa indywidualnego zaktada sie:

— sukcesywng przebudowe urzadzen grzewczych w celu zastosowania paliw o niskim stopniu emisji
zanieczyszczen do Srodowiska oraz instalowaniu sprawnych urzadzen zmniejszajacych emisje
szkodliwych substancji do atmosfery;

— rozwigzanie potrzeb cieplnych budownictwa mieszkaniowego w zaleznosci od ekonomicznych
uwarunkowan — ze zrddet lokalnych lub indywidualnych, z zastosowaniem systemdéw grzewczych
opartych o paliwa ekologiczne niskoemisyjne lub bezemisyjne;

— korzystanie z dodatkowych Zrédet ciepta, opartych na indywidualnych systemach OZE (panele
fotowoltaiczne, pompy ciepta itp.).

Ponadto, szczegdtowe kierunki rozwoju infrastruktury technicznej cieptowniczej zawarte sg w
dokumentach strategicznych Gminy, tzn.: w Planie Gospodarki Niskoemisyjnej dla gminy Myszyniec
oraz w Zatozeniach do planu zaopatrzenia w ciepfo, energie elektryczng i paliwa gazowe dla gminy
Myszyniec.

5.10 ROZWOQJ SYSTEMU GOSPODARKI ODPADAMI

Podstawg funkcjonowania gospodarki odpadami komunalnymi na terenie wojewddztwa
mazowieckiego, w tym na terenie gminy Myszyniec, jest Plan gospodarki odpadami dla wojewédztwa
mazowieckiego — aktualnie obowigzuje Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego
2022.

Gmina Myszyniec zlokalizowana jest we wschodnim (ostrotecko-siedleckim) regionie
gospodarki odpadami komunalnymi, dla ktérego regionalne instalacje odpaddw i instalacje zastepcze
zlokalizowane s3 poza granicami Gminy — na terenie gminy Myszyniec nie funkcjonujg instalacje do
unieszkodliwiania odpaddéw (brak czynnych sktadowisk odpadéw).

Odpady komunalne sg zbierane w sposdb zorganizowany i wywozone poza teren Gminy do
regionalnych instalacji przetwarzania odpadéw komunalnych (RIPOK), lub w zaleznosci od potrzeb,
do instalacji zastepczych, wskazanych dla ostrotecko-siedleckiego regionu gospodarki odpadami
komunalnymi. Zaktada sie kontynuacje selektywnej zbiérki odpadéow w sposdb zorganizowany oraz
przekazywanie zebranych odpaddw do instalacji do tego przewidzianych, zgodnie z ustaleniami Planu
gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego. Podmiotem odpowiedzialnym za
zorganizowanie odbioru i nadzorujgcym wywoz odpadéw komunalnych jest Gmina.

Gmina Myszyniec posiada Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych tzw. PSZOK.
Zaktada sie funkcjonowanie minimum jednego PSZOK w granicach Gminy.

Funkcjonujgce przed laty sktadowisko odpadéw komunalnych przy ul. Kolejowej w Myszyricu
zostato w 2013r. zamkniete. Przewiduje sie jego rekultywacje oraz uporzgdkowanie i uksztattowanie
terenéw kwatery sktadowiska (w tym dopuszcza sie realizacje PSZOK w jego obrebie).
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Ponadto, na terenie Gminy zaktada sie:

— systematyczng poprawe skutecznosci zbidrki odpaddw i eliminowanie, z wykorzystaniem
srodkéw administracyjnych i edukacyjnych, nielegalnego wywozu i pozbywania sie odpaddw
poza przygotowanymi do tego celu zaktadami utylizacji i sktadowania odpadow;

— sukcesywng rozbudowe systemu selektywne] zbidrki surowcéw wtdrnych, z uwzglednieniem
celéw wyznaczonych w tym zakresie przez polityke panstwa i regionalng oraz realiéw rachunku
ekonomicznego;

— wywoz odpadéw komunalnych do zaktadu unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
przewidzianego do obstugi regionu gospodarki odpadami, w jakim znajduje sie Gmina.

Szczegbétowe zadania, obowigzki i wymagania z zakresu wykonywania gospodarki odpadami

w granicach Gminy okresla aktualnie obowigzujacy Regulamin utrzymania czystosci i porzadku

przyjety uchwata Rady Miejskiej w Myszynicu, ktéry okresla w szczegdlnosci wymagania w zakresie

utrzymania czystosci i porzadku na terenie nieruchomosci obejmujacych:

— prowadzenie selektywnego zbierania i odbierania odpadéw komunalnych w tym powstajgcych w
gospodarstwach domowych, przeterminowanych lekéow i chemikaliow, zuzytych baterii i
akumulatorow, mebli i innych odpadéw wielkogabarytowych, odpadéw budowlanych i
rozbiérkowych, zuzytych opon, a takze odpaddéw zielonych;

— uprzatania bfota, $niegu lodu i innych zanieczyszczen z czesci nieruchomosci stuzgcych do uzytku
publicznego;

— mycie i naprawe pojazdéw samochodowych poza myjniami i warsztatami naprawczymi;

— rodzaje i minimalng pojemnos¢ pojemnikdéw przeznaczonych do zbierania odpadéw komunalnych
na nieruchomosciach oraz na drogach publicznych, warunkéw rozmieszczania tych pojemnikéw i
ich utrzymania w odpowiednim stanie sanitarnym, porzagdkowym i technicznym;

— czestotliwos¢ i sposoby pozbywania sie odpadéw komunalnych i nieczystosci ciektych z terenu
nieruchomosci oraz z terendw przeznaczonych do uzytku publicznego;

— inne wymagania wynikajgce z wojewddzkiego planu gospodarki odpadami.

5.11 ODNAWIALNE ZRODtA ENERGII

URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 100 kW

Na terenie gminy Myszyniec dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW — energii stonecznej (urzadzenia
fotowoltaiczne). Na rysunku Studium oznaczono granice obszaréw, na ktérych mogg byé
rozmieszczone urzadzenia wytwarzajgce energie zodnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi (fotowoltaika), zwigzanymi z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow.

W obszarach, o ktérych mowa powyzej dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji obiektow
niezbednych dla funkcjonowania urzadzen fotowoltaicznych, w tym urzadzen wytwarzajgcych
energie (ogniw fotowoltaicznych), dréog zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni, urzadzen i
obiektow elektroenergetyki, w tym linii elektroenergetycznych, stacji elektroenergetycznych oraz
innych obiektéw i urzadzen zwigzanych z obstugg i eksploatacjg elektrowni.

W strefie ochronnej obowigzujg ograniczenia w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenéw, w tym wynikajgce z przepiséw prawa (w zakresie lokalizacji budynkdéw
mieszkalnych lub budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktorych wchodzi funkcja mieszkaniowa).
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Rozwdj technologii wykorzystania odnawialnych zrédet energii (duzej energetyki stonecznej)
stwarza szanse dla spotecznosci lokalnej oraz lokalnych inwestoréw na uzyskanie pewnej
niezaleznosci energetycznej, rozwoju lokalnego oraz proekologiczng modernizacje i decentralizacje
sektora energetycznego Gminy.

URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
NIEPRZEKRACZAJACEJ 100 kW

Na terenie gminy Myszyniec pozadany jest dalszy rozwdj indywidualnych, rozporoszonych
zrédet energetyki odnawialnej, stuzgcy wzrostowi wykorzystania OZE po stronie popytu
generowanego przez uzytkownikéw, a zatem energii trafiajgcej bezposrednio do obiektéw w Gminie,
oraz stuzacy ograniczeniu zuzycia energii cieplnej lub elektrycznej (wspomaganie tradycyjnych metod
pozyskiwania energii). Pozadany jest przede wszystkim rozwdj mikroinstalacji OZE o mocy
nieprzekraczajgcej 40 kW, takich jak: panele fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepta itp.
W tym kontekscie istotne znaczenie ma model energetyki prosumenckiej oraz uwarunkowania
regulacyjno-prawne dedykowane dla energetyki rozproszonej i rozwigzan prosumenckich zawarte
w Ustawie dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.
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6 OBSZARY, NA KTORYCH BEDA ROZMIESZCZONE INWESTYCJE

CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym planowane s3g w nastepujgcych obszarach

gminy Myszyniec:
— w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

przebudowa skrzyzowan, w tym budowa ronda na skrzyzowaniu ulic Pl. Wolnosci i Polegtych;

budowa nowych drég gminnych w celu zapewnienia wtasciwej obstugi komunikacyjnej
nowych terendw inwestycyjnych i mieszkaniowych;

modernizacja lub rozbudowa drég w obrebie terendw zabudowy istniejgcej lub planowanej,
sukcesywnie wedtug potrzeb;

modernizacja dworca PKS w Myszynricu;

realizacja ciggéw pieszo-rowerowych i rowerowych poprzez ich budowe lub wyznaczanie
w formie pasow, kontrapaséw lub oznakowanie;
realizacja szlakdw turystycznych przez ich wyznaczanie lub oznakowanie;

— w zakresie infrastruktury technicznej:

kompleksowe uzbrojenie potencjalnych terendéw inwestycyjnych aktywizacji gospodarczej;
dalsza rozbudowa sieci wodociggowej, w tym budowa nowych odcinkdw sieci oraz
sukcesywne wiaczenie do istniejgcej sieci wodociggowej budynkéw i obiektéw w obrebie
nowych terenéw zabudowy;

sukcesywna modernizacja i automatyzacja gminnego ujecia wody ,, Wykrot”;

dalsza rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej, w tym budowa nowych odcinkéw sieci oraz
sukcesywne wigczenie do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej budynkow i obiektéw w
obrebie nowych terenéw zabudowy;

modernizacja gminnej oczyszczalni sciekdw w Myszynicu;

modernizacje i remonty linii elektroenergetycznych s$redniego napiecia 15 kV, w tym
skablowanie linii napowietrznych;

modernizacje i remonty linii elektroenergetycznych niskiego napiecia 0,4 kV, w tym
skablowanie linii napowietrznych;

modernizacje i remonty oraz budowa nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;
realizacja gazociggu przewodowego;

usprawnianie systemu gospodarki odpadami poprzez segregacje odpaddw i ich zbieranie z
terenéw Gminy w sposéb zorganizowany, zapewnienie wtasciwego funkcjonowania Punktu
Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych;

— w zakresie obiektow i urzadzen publicznych oraz towarzyszacej infrastruktury:

ksztattowanie przestrzeni publicznych w miescie Myszyniec i we wsiach gminnych poprzez
budowe, modernizacje, rozbudowe, przebudowe Ilub doposazenie parkingéw, drog,
chodnikow, oswietlenia ulicznego, terendw zieleni urzadzonej, placéw zabaw i sitowni
zewnetrznych, boisk sportowych, obiektéw matej architektury, w tym nawigzujacych do
tozsamosci regionalnej itp.;

remonty i modernizacje (w tym termomodernizacje) obiektéw uzytecznosci publicznej;
realizacja infrastruktury rekreacyjno-wypoczynkowej nad zbiornikiem wodnym ,Wykrot”,
w tym realizacja pomostéw rekreacyjno-wedkarskich i rekreacyjnych oraz kapieliska;
realizacja systemu oznakowania i promocji dziedzictwa kulturowego;

odnowa i renowacja obiektéw zabytkowych i historycznych.
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7 OBSZARY, NA KTORYCH BEDA ROZMIESZCZONE INWESTYCJE

CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego

na terenie gminy Myszyniec, planowane sg nastepujgce inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym:

planowana rozbudowa/przebudowa drogi krajowej nr 53;

planowana budowa obwodnicy Myszyfica w ciggu drogi krajowej nr 53 wraz ze zmiang rangi
istniejgcego odcinka drogi krajowej;

planowana rozbudowa/przebudowa drogi wojewddzkiej nr 614;

planowana rozbudowa/przebudowa drogi wojewddzkiej nr 645.

Ponadto, zgodnie z ustaleniami w/w Planu o na terenie gminy Myszyniec do zadan publicznych

0 znaczeniu ponadlokalnym naleza:

ochrona obszaréw Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 — ustanowionego obszaru pn. Bory
Chrobotkowe Karaska PLH140047;

zadania stuzace ochronie przeciwpowodziowej w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig;
ochrona udokumentowanych zt6z surowcéw skalnych;

ochrona gruntéw lesnych przed zmiang funkcji na nielesna;

ochrona uzytkéw zielonych bardzo dobrych i dobrych;

ksztattowanie osrodka budowania tozsamosci regionalnej — miasta Myszyniec;

ksztattowanie regionu etnograficznego Kurpie Zielone;

ksztattowanie krajobrazu kulturowego zabytkowego o randze krajowej

ochrona uktadu urbanistycznego historycznego miasta Myszyniec postulowanego do objecia
ochrong prawng;

ochrona pasma przyrodniczo-krajobrazowego rzeki Omulew.

Na terenie gminy Myszyniec planowana jest realizacja gazociggu przewodowego relacji

Gadomskie — Wykrot — Drezek — Myszyniec.
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8 OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH,
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN
| PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNEJ

Na terenie gminy Myszyniec nie wystepujg obszary, dla ktdérych obowigzkowe jest
sporzgdzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséow
prawa.

Nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
oraz nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publiczne;j.
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9 OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA
GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
| NIELESNE

Gmina Myszyniec posiada aktualnie 22 obowigzujagce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzone na podstawie Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Pokrywajg one obszar Gminy o tgcznej powierzchni ok. 466 ha,
co w stosunku do catkowitej powierzchni gminy Myszyniec wynosi ok. 2%.

Dziatania Gminy powinny by¢ zintensyfikowane w kierunku podejmowania uchwat
intencyjnych o przystgpieniu do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktdre jako akty prawa miejscowego w sposdb najbardziej optymalny zabezpieczajg
wprowadzenie na danym terenie tadu przestrzennego oraz zabezpieczajg wtasciwg ochrone
Srodowiska przyrodniczego.

Ustala sie sukcesywne obejmowanie terendw gminy Myszyniec miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, dla terendw rozwoju zabudowy wyznaczonych w Studium,
okreslonych w poszczegdlnych strefach polityki przestrzennej, tj. dla:

— terendw rozwoju zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej lub zagrodowej;

— terendéw rozwoju zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej, ustugowej i sktadowo-
magazynowej;

— terendw rozwoju zabudowy ustug turystyki, sportu i rekreacji;

— terendw rozwoju zabudowy rekreacji indywidualnej, w tym zabudowy letniskowe;.

Ponadto, na terenie gminy Myszyniec wyznaczono obszary wymagajace zmiany przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne. Obszary te wyznaczono orientacyjne, precyzyjna ich lokalizacji
nastapi na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z przepisami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Gmina
powinna wykonywaé cykliczne analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz ocene
aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowe analizy powinny byé wykonywane co
najmniej raz w kadencji Rady Miejskiej stosownie do przepiséw prawa. W przedmiotowych analizach
wykazuje sie aktualnos¢ dokumentédw planistycznych i poddaje pod ocene zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy. Burmistrz winien przekazywaé wyniki analizy Radnym
i okresla¢ m.in. wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
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10 KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNE)
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Do gruntéw o relatywnie najlepszych w skali gminy Myszyniec warunkach dla rozwoju
rolnictwa zaliczono:
— kompleksy uzytkéw zielonych srednich (2z);
— kompleksy gruntéw ornych zytnich bardzo dobrych/pszenno-zytnich (4);
— kompleksy gruntéw ornych zytnich dobrych (5);
— kompleksy gruntéw ornych zbozowo-pastewnych mocnych (8);
przy czym spos$rdéd nich zdecydowanie najlepszymi warunkami agroekologicznymi charakteryzujg sie
kompleksy 4 i 8.

Gmina posiada dogodne warunki rozwoju produkcji zwierzecej, zwtaszcza hodowli bydfa
mlecznego, co uwarunkowane jest duzym udziatem uzytkéw zielonych (tgk i pastwisk) w dolinach
rzecznych i obnizeniach terenowych.

Jednoczesnie gmina Myszyniec posiada stabe warunki do rozwoju produkcji roslinnej, co
uwarunkowane jest matym udziatem gruntow ornych o wyzszej przydatnosci rolniczej.

Ochrona zasobéw glebowych i rolniczej przestrzeni produkcyjnej w granicach Gminy polegac
bedzie na racjonalnej gospodarce rolnej, w tym:

— minimalizacji przeznaczenia na cele nierolnicze terendw o najwyzszej przydatnosci rolniczej,
zwtaszcza w odniesieniu do komplekséw przydatnosci rolniczej gruntéw ornych 4 i 8 oraz
gruntdw nalezacych do Il klasy bonitacyjne;j;

— przeciwdziataniu nadmiernej intensyfikacji produkcji rolnej oraz nadmiernemu stosowaniu
srodkdw ochrony roslin i nawozéw, a takze ochronie przed niewtasciwg agrotechnika;

— utrzymaniu we wtasciwym stanie technicznym sieci rowow i kanatéw melioracyjnych.

Sposréd gruntdéw rolnych chronionych klas bonitacyjnych, na terenie gminy Myszyniec
sporadycznie wystepujg wytgcznie grunty rolne Il klasy bonitacyjnej. Grunty rolne Il klasy
bonitacyjnej sg prawnie chronione przed zmiang rolniczego sposobu wykorzystania. Zmiana ich
przeznaczenia na cele nierolnicze wymaga zgody na odrolnienie. W stosunku do gruntéw rolnych |l
klasy bonitacyjnej obowigzujg przepisy Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych.

LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Zasoby przyrody ozywionej sg szczegdlnie czute na ucigzliwg Srodowisku dziatalnos¢ cztowieka.
Postepujaca degradacja srodowiska przyrodniczego moze przyczynic sie, nie tylko do zmniejszenia
objetosci terendw lesnych, ale przede wszystkim zagraza rownowadze ekologicznej. Dlatego istotnym
z punktu widzenia rozwoju gospodarczego Gminy bedzie zréwnowazone podejscie do
gospodarowania zasobami leSnymi oraz troska o ogdlny stan srodowiska przyrodniczego. Dobry stan
zdrowotny laséw oddziatywac bedzie pozytywnie na warunki rozwoju rolnictwa, podnosi¢ bedzie
atrakcyjnosé turystyczng regionu i zapewni lepsze warunki bytowania zwierzat lesnych, podnoszac
wartos¢ regionu jako miejsca do zycia.
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Ochrona zasobow lesnych i leSnej przestrzeni produkcyjnej w granicach Gminy polegaé

bedzie na podtrzymaniu ekologicznej funkcji laséw i racjonalnej gospodarce le$nej, w tym:

ochronie laséw waznych dla funkcjonowania systemu przyrodniczego Gminy, tzn., laséw
wchodzgcych w sktad ponadlokalnych korytarzy i ptatéw ekologicznych;

ochronie laséw porastajgcych strome zbocza watéw wydmowych oraz laséw ochronnych;
ochronie ekosystemoéw referencyjnych, ktdre pozostawia sie bez ingerencji, w naturalnym stanie
oraz zakazuje sie przeprowadzania zabiegdw gospodarczych;

minimalizacji przeznaczenia pozostatych gruntéw lesnych na cele nielesne;

ksztattowaniu terendw zieleni wysokiej poprzez zalesianie niektérych gruntéw, mato przydatnych
dla rolnictwa lub osadnictwa (grunty najnizszych klas bonitacyjnych i nieuzytki), w nawigzaniu do
istniejgcych systemoéw zieleni, dostosowujgc nasadzenia do typu siedlisk naturalnych;
racjonalnemu wykorzystaniu gospodarczemu laséw do tego predysponowanych (bilansowanie
zrebéw z odnowieniami).

Przed wycinkg chronione beda zwtaszcza lasy ponadlokalnych komponentéw budujacych

system przyrodniczy Gminy i regionu, lasy porastajgce tereny o znacznym nachyleniu w obrebie
watow wydmowych oraz lasy ochronne.

Ewentualne odstepstwa od zaniechania wycinki drzewostanu powinny by¢ poparte wyzszym

interesem publicznym lub koniecznoscig rozwoju gospodarczego Gminy, przy czym nie mogg one
powodowac znaczgcego pogorszenia stanu funkcjonowania sSrodowiska przyrodniczego, w mysl
zasady rozwoju zréwnowazonego.

Lasy sg prawnie chronione przed likwidacjg. Wycinka lasu lub jego czesci wymaga zgody na

odlesienie. W stosunku do laséw obowigzujg przepisy Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.
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11 OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ
OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

W granicach gminy Myszyniec wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktérych
zasieg wyznaczajg obszary zalewow wéd o prawdopodobienstwie pojawienia sie raz na 100 lat
(p=1%)".

W stosunku do obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy zawarte
w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Ponadto obowigzujg ustalenia Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty oraz ustalenia Planu zarzqdzenia ryzykiem
powodziowym dla obszaru Dorzecza Wisty. Dodatkowo w stosunku do obszaréw zagrozenia
powodziowego istotne sg zapisy dotyczace sposobdéw gospodarowania wskazane w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego oraz propozycje zakazéw
i ograniczen wytypowanych w studiach dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej.

Nie planuje sie nowych terenow rozwojowych w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Lokalizowanie obiektéw trwale zwigzanych z gruntem jest zabronione na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig w zasiegu wody 1%, gdzie zagrozenie powodzig jest srednie
i wynosi raz na 100 lat (Q1). Ewentualne odstepstwo od zakazu zabudowy w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig w terenach istniejgcej zabudowy lub dla obiektéw niezbednej infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, moze nastgpic¢ za zgodg witasciwych organdw, stosownie do przepiséw
prawa.

OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

W granicach gminy Myszyniec nie wystepujg tereny kwalifikowane jako rejony
predysponowane do wystepowania ruchdw masowych, w zwigzku z czym nie wyznacza sie obszaréw
osuwania sie ma ziemnych.

4Dla terenéw w granicach gminy Myszyniec dotychczas nie sporzadzono map zagrozenia powodziowego (MZP) oraz map ryzyka powodziowego (MRP).
Sporzadzono natomiast opracowania: Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej. Etap Il rzeka Rozoga oraz Studium dla potrzeb ochrony
przeciwpowodziowej. Etap Il rzeka Szkwa. Zgodnie z przepisami prawa studia dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej zachowuja waznos¢ do dnia
sporzadzenia map zagrozenia powodziowego.
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12 OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Myszyniec nie wystepujg obecnie obszary i tereny gérnicze. Zastosowanie
filarow ochronnych miatoby miejsce w przypadku ustanowienia terenu i obszaru gérniczego
w stosunku do udokumentowanego ztoza kopalin.

Filar ochronny jest obszarem, w granicach ktérego, ze wzgledu na ochrone okreslonych débr,
wydobywanie kopalin nie moze by¢ prowadzone albo moze by¢ dozwolone tylko w sposdb
zapewniajgcy ochrone tych ddbr.

Filary ochronne wyznacza sie w przypadku wystgpienia na terenach goérniczych obiektéw
budowlanych, drdg, elementédw linii elektroenergetycznych (np. stupy elektroenergetyczne).
Zadaniem filara jest zabezpieczenie tychze elementéw przed negatywnym skutkiem eksploatacji
gorniczej. W projektach zagospodarowania ztoza w odniesieniu do filarow ochronnych okresla sie
takie elementy jak:

— zachowanie bezpieczenstwa powszechnego;
— wymogi dotyczgce ochrony srodowiska;
— ochrona ztoza i obiektéw budowlanych przed zagrozeniem wodnym, pozarami i wybuchami.
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13 OBSZARY POMNIKOW ZAGtADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Myszyniec nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych,
ani zwigzane z nimi ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.
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14 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII,
REKULTYWACII LUB REMEDIACII

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN | REHABILITACII

Na terenie gminy Myszyniec wyznacza sie obszar wymagajacy przeksztatcen irehabilitacji —
obszar w centrum miasta Myszyrica. W stosunku do obszaru przyjmuje sie zasady zagospodarowania:
— sukcesywne podejmowanie prac rehabilitacyjnych i modernizacyjnych budynkéw, przy czym

nalezy zachowywac linie zabudowy, a wysokos¢ budynkdéw ograniczy¢ do najwyzszych
wystepujacych w obszarze i potozonych w sgsiedztwie;

— realizacja uzupetnien w zabudowie w nawigzaniu do charakteru istniejgcej zabudowy (zakaz
wprowadzania form architektonicznych dysharmonizujgcych z otoczeniem);

— przy modernizacji zagospodarowania terendw szczegdlng uwage nalezy zwracac na ksztattowanie
przestrzeni publicznych wysokiej jakosci, projektowanie obiektdw matej architektury i terenéw
zieleni urzadzonej;

— zamiana, w miare mozliwosci, linii elektroenergetycznych napowietrznych na podziemne.

Ponadto, z uwagi na obecno$¢ wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej (,A” i ,B”)
obowigzujg, w ich obrebie, ustalenia okreslone w rozdz. 4.3.

OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACII

Na terenie gminy Myszyniec znajduje sie teren zamknietego w 2013 r. sktadowiska odpaddéw
komunalnych w Myszyncu. Przewiduje sie rekultywacje oraz uporzgdkowanie terenu kwatery
sktadowiska, w tym dopuszcza sie realizacje punktu selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych
(PSZOK).

Na terenie gminy Myszyniec zlokalizowane jest udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego
,Petty”, aktualnie eksploatacja ztoza jest zaniechana. Przewiduje sie rekultywacje terendw ztoza
w kierunku rekreacyjno-wypoczynkowym, le$nym, rolniczym lub wodnym.

OBSZARY WYMAGAIJACE REMEDIACJI
Na terenie gminy Myszyniec nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych remediacji.
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15 OBSZARY ZDEGRADOWANE

Za obszary zdegradowane uznaje sie tereny znajdujace sie w stanie kryzysowym z powodu
koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegélnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci,
niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takie niewystarczajgcego poziomu
uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym. Obszar zdegradowany mozna wyznaczy¢ w przypadku
wystepowania co najmniej jednego z negatywnych zjawisk gospodarczych, srodowiskowych,
przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych.

Wedtug ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji rada gminy wyznacza, w drodze
uchwaty, z wiasnej inicjatywy albo na wniosek wdjta, burmistrza lub prezydenta miasta, obszar
zdegradowany i obszar rewitalizacji. Wniosek o wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji zawiera wskazanie granic tych obszaréw wykonane na mapie w skali co najmniej 1:5000,
sporzgdzonej z wykorzystaniem tre$ci mapy zasadniczej, a w przypadku jej braku — z wykorzystaniem
tresci mapy ewidencyjnej.

Na terenie gminy Myszyniec nie zostat wyznaczony w drodze Uchwaty Rady Miejskiej
w Myszyncu obszar zdegradowany. Dopuszcza sie wyznaczenie obszaru zdegradowanego, zgodnie
z przepisami prawa.
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16 GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Myszyniec nie wystepujg tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

STRONA | 47



GMINA MYSZYNIEC | STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

17 OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Na terenie gminy Myszyniec nie wskazuje sie obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym
w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w Gminie.
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18 OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY 2 000 M?

Na terenie gminy Myszyniec nie wyznacza sie obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2.
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19 OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY POWYZE)
100 KW

Do odnawialnych Zrédet energii, ktére potencjalnie mozna wykorzystywaé w Gminie zalicza sie
energie stoneczng. Narysunku Studium wyznaczono granice obszaréw, na ktérych mogg by¢
rozmieszczone urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych 7Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi (fotowoltaika). Odnawialne Zrédfa energii
dotyczg energii stonecznej, Sciste i precyzyjne lokalizacje urzadzen bedg regulowane na etapie
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Rozwdj technologii wykorzystania odnawialnych Zrédet energii stwarza szanse dla spotecznosci
lokalnej oraz lokalnych inwestorow na uzyskanie pewnej niezaleznosci energetycznej, rozwoju
lokalnego oraz proekologiczng modernizacje i decentralizacjg sektora energetycznego Gminy.
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20 UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH
ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Opracowanie przedmiotowego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Myszyniec wynika z nowych potrzeb zwigzanych z rozwojem Gminy. Diagnoza
stanu istniejgcego i okreslenie kierunkdw zagospodarowania przestrzennego polega na ustaleniu
lokalnych zasad organizacji struktury przestrzennej gminy przy réwnoczesnym uwzglednieniu
wymagan dotyczacych ochrony s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, rozmieszczenia
infrastruktury technicznej ispotecznej oraz uwzglednieniu podstawowych elementéw sieci
osadniczej. Ustalenia Studium winny by¢ rozumiane jako Swiadome dziatanie wtadz gminnych
zmierzajgce do optymalnego wykorzystania uwarunkowan przestrzennych Gminy w celu osiggniecia
wyznaczonych kierunkdw rozwoju. Generalng zasadg ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni
Gminy winny by¢é reguly okreslajace jej zrownowazony rozwdj. Pojecie to okresla rozwdj
przestrzenny, gospodarczy, spoteczny i kulturowy, ktéry harmonizuje  z uwarunkowaniami
przyrodniczymi, ograniczajagc jednoczesnie degradacje Srodowiska, nie naruszajgc mozliwosci
zaspokajania potrzeb przysztych pokolen.

Celem nadrzednym zagospodarowania przestrzennego gminy Myszyniec jest rozwdj
zrbwnowazony, gwarantujgcy wzrost poziomu zycia mieszkancow i zapewnienie gminie Myszyniec
trwatej konkurencyjnosci w regionie, przy zachowaniu waloréow przyrodniczych i kulturowych oraz
optymalnym wykorzystaniu podstawowego zasobu, jakim jest przestrzen. Cel ten sprowadza sie do
stworzenia warunkow do wielokierunkowej dziatalnosci gospodarczej o odpowiednio zréznicowanym
stopniu intensywnosci i charakterze funkcjonalnym, rozwoju réznorodnych form turystyki oraz
utrzymania i rozwoju funkcji rolniczej, a takze zaspokojenia potrzeb spotecznych mieszkancéw,
zgodnie z ich oczekiwaniami i aspiracjami oraz wymogami ochrony srodowiska.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Myszyniec jest
dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng nalezgcg do zadan wtasnych samorzadu lokalnego.
Gmina przyjmuje rozwdj zrownowazony jako podstawe inicjowania i kontroli dziatan planistycznych,
okreslajacych przeznaczanie terendw na okreslone cele i ustalajgcych zasady ich zagospodarowania.
Zasoby naturalne przyrody i dziedzictwa kulturowego stanowig podstawe rozwoju ekonomicznego,
oznacza to, ze rozwdj gospodarczy i ekonomiczny, stanowigcy gtéwny cel dazen wiadz
samorzgdowych, powinien odbywac sie bez niszczenia i degradacji zasobdw naturalnych i z troska
o zachowanie dla przysztych pokolen bogactwa przyrody i trwatych wartosci kultury. Ze wzgledu na
fakt, iz problem ochrony s$rodowiska i wykorzystania jego zasobdw stanowi integralng czesc
proceséw rozwojowych oraz kazda dziatalnos$é¢ cztowieka odbywa sie w srodowisku przyrodniczym,
wszystkie formy dziatalnosci gospodarczej w Gminie powinny by¢ Scisle uzaleznione od jakosci
zasobow s$rodowiska przyrodniczego. Zachowanie stanu $rodowiska przyrodniczego odgrywa
podstawowe znaczenie dla ksztattowania przysztego rozwoju gminy Myszyniec. Realizacja tak
okreslonych zatozen jest zadaniem skomplikowanym, szczegélnie, gdy odnotowuje sie znaczne
potrzeby inwestycyjne przy wystepujgcej dysproporcji miedzy technicznymi oraz przyrodniczymi
mozliwosciami ich zaspokojenia.

W odniesieniu do zrdznicowania funkcjonalno-przestrzennego obszaru gminy Myszyniec
i uwarunkowan rozwojowych, wyodrebniono nastepujgce strefy funkcjonalne polityki przestrzennej:
strefa osadnicza, strefa aktywizacji gospodarczej, strefa turystyczno-rekreacyjna, strefa rolnicza, oraz
strefa przyrodnicza.
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Do strefy osadniczej zaliczono nastepujgce tereny funkcjonalne:
— tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej®, z towarzyszacg zabudowg mieszkaniowo-ustugowa
lub ustugowg — wskazane do kontynuacji i uzupetnien zabudowy;
— tereny istniejgcej zabudowy zagrodowej, z towarzyszacg zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng,
mieszkaniowo-ustugowg lub ustugowg — wskazane do kontynuacji i uzupetnien zabudowy;
— tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej lub zagrodowej —
wytypowane i wskazane w celu rozwoju strefy osadniczej;

Do strefy aktywizacji gospodarczej zaliczono nastepujace tereny funkcjonalne:
— tereny istniejgcej zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych — wskazane do kontynuacji
i uzupetnien zabudowy;
— tereny istniejgcej zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej, ustugowej i sktadowo-
magazynowej — wskazane do kontynuacji i uzupetnien zabudowy;
— tereny rozwoju zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej, ustugowej i sktadowo-
magazynowej — wytypowane i wskazane w celu rozwoju strefy aktywizacji gospodarcze;j.

Do strefy turystyczno-rekreacyjnej zaliczono nastepujgce tereny funkcjonalne:
— tereny istniejgcej zabudowy ustug turystyki, sportu i rekreacji — wskazane do kontynuacji
i uzupetnien zabudowy;
— tereny rozwoju zabudowy ustug turystyki, sportu i rekreacji — wytypowane i wskazane w celu
rozwoju strefy turystyczno-rekreacyjnej;
— tereny rozwoju zabudowy rekreacji indywidualnej, w tym zabudowy letniskowej — wytypowane
i wskazane w celu rozwoju strefy turystyczno-rekreacyjnej.

Do strefy rolniczej zaliczono nastepujgce tereny funkcjonalne:
— tereny rolnicze o relatywnie najlepszych warunkach agroekologicznych z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej (za wyjatkiem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig);
— pozostate tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej (za wyjgtkiem obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig).
Do strefy przyrodniczej zaliczono nastepujace tereny funkcjonalne:
— tereny lasow i wiekszych zgrupowan zadrzewien;
— tereny wskazane do zalesienia;
— tereny dawnego cmentarza zydowskiego
— tereny cmentarza parafialnego;
— tereny rozwoju obszaru cmentarza parafialnego;
— tereny wéd powierzchniowych stojgcych;
— tereny wéd powierzchniowych ptynacych.
Przy realizacji zagospodarowania nalezy uwzgledni¢ tereny wytgczone z zabudowy oraz tereny
z ograniczeniami w zabudowie — zob. rozdziat 2. Rozwéj nowych terenéw zabudowy poprzedzony
powinien by¢ uzupetnieniem brakéw potencjalnych terenéw w sie¢ komunikacyjng i niezbedne
elementy infrastruktury technicznej.

Nalezy wytaczy¢ z mozliwosci lokalizowania nowych terenéw zabudowy nastepujgce tereny:
— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, za wyjatkiem budowy niezbednych obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
— obszary lesnych ekosysteméw referencyjnych, ktére pozostawia sie bez ingerencji, w naturalnym
stanie.

5 Przewaznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, sporadycznie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — wystepuje incydentalnie w miescie Myszyniec.
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Wytypowane w Studium nowe tereny rozwojowe, wyznaczone zostaty poza zasiegiem
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig i poza zasiegiem obszaréw lesnych ekosystemoéw
referencyjnych.

Nalezy ograniczy¢ lokalizacje nowej zabudowy dla nastepujgcych terendéw:

— w strefie ograniczonego uzytkowania od napowietrznych linii elektroenergetycznych;

— w strefach kontrolowanych od projektowanego gazociagu;

— w strefach ochronnych od urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy powyzej 100 kW (urzadzenia fotowoltaiczne);

— w obrebie gruntéw lesnych oraz chronionych gruntéw rolnych, stosownie do przepiséw prawa;

— w obrebie wod powierzchniowych, za wyjatkiem realizacji urzadzen stuzgcych gospodarce
wodnej, turystyce i rekreacji, realizacji niezbednej infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej;

— ograniczenia w lokalizacji zabudowy w zasiegu pfatéw i korytarzy ekologicznych ponadlokalnych i
lokalnych, w sposdb zapewniajgcy prawidtowe funkcjonowanie systemu przyrodniczego Gminy;

— w obrebie powierzchniowych i obiektowych form ochrony przyrody, co wynika z koniecznosci
zachowania i ochrony wystepujgcych tam siedlisk przyrodniczych i gatunkéw flory, bedacych
przedmiotem i celem ochrony.

W Studium okreslono obszary oraz zasady ochrony przyrody i Srodowiska przyrodniczego.
Gtéwnym kierunkiem dziatann planistycznych odnoszacych sie do s$rodowiska przyrodniczego
i kulturowego jest ich ochrona i zachowanie w jak najlepszym stanie. Ogét tych dziatan bedzie
korzystnie wptywaé na poprawe jakosci zycia mieszkancéw, a poprzez zwiekszenie ogdlnej
atrakcyjnosci.

Ochrona przyrody w poszczegélnych obszarach podlegajgcych ochronie powinna przebiegaé
stosownie do przepisdw prawa.

Ochronie prawnej podlegajg réwniez zasoby dziedzictwa kulturowego rozumiane jako trwate
elementy zagospodarowania obszaru badz struktury przestrzennej o walorach historycznych,
zabytkowych, estetycznych lub artystycznych. Zasoby dziedzictwa kulturowego stanowig istotny
element tozsamosci $wiadczacy o zachowaniu ciggtosci dziatalnosci i dorobku spotecznosci lokalnej.

Na terenie Gminy zasady ochrony dziedzictwa kulturowego okreslono dla obiektéw wpisanych
do rejestru zabytkéw, ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz nieruchomych zabytkéw
archeologicznych. Ponadto ustalenia i zasady ochrony dotyczg stref ochrony konserwatorskiej,
krajobrazu kulturowego oraz zabytkowych cmentarzy.

W Studium dokonano analizy rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej. Dokonano
podziatu uktadu drogowego komunikacyjnego oraz ustalono rozwdj komunikacji drogowej
i rowerowej oraz infrastruktury technicznej, wynikajgcy z licznych dokumentéw strategicznych
znaczenia lokalnego i ponadlokalnego. Sfera infrastruktury technicznej dotyczy zadan zwigzanych
z system elektroenergetycznym, gospodarkg wodno-Sciekowg, siecia gazowg, zaopatrzeniem
w ciepto, gospodarka odpadami i telekomunikacja.

Na terenie gminy Myszyniec dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW — energii stonecznej (urzadzenia
fotowoltaiczne). Na rysunku Studium oznaczono granice obszardow, na ktdrych mogg byc
rozmieszczone urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi (fotowoltaika), zwigzanymi z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw. W obszarach, o ktérych mowa powyzej
dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji obiektéw niezbednych dla funkcjonowania urzadzen
fotowoltaicznych, w tym urzadzen wytwarzajgcych energie (ogniw fotowoltaicznych), drég
zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni, urzadzen i obiektéw elektroenergetyki, w tym linii
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elektroenergetycznych, stacji elektroenergetycznych oraz innych obiektow i urzadzen zwigzanych
z obstugg i eksploatacjg elektrowni. W strefie ochronnej obowigzujg ograniczenia w zabudowie oraz
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terendéw, w tym wynikajgce z przepisow prawa (w zakresie
lokalizacji budynkéw mieszkalnych lub budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktérych wchodzi
funkcja mieszkaniowa). Rozwdj technologii wykorzystania odnawialnych Zrédet energii (duzej
energetyki stonecznej) stwarza szanse dla spotecznosci lokalnej oraz lokalnych inwestoréw na
uzyskanie pewnej niezaleznosci energetycznej, rozwoju lokalnego oraz proekologiczng modernizacje
i decentralizacje sektora energetycznego Gminy.

Ponadto, ustalano, ze pozadany jest takze dalszy rozwdj indywidualnych, rozporoszonych
zrodet energetyki odnawialnej, stuzgcy wzrostowi wykorzystania OZE po stronie popytu
generowanego przez uzytkownikéw, a zatem energii trafiajgcej bezposrednio do obiektéw w Gminie,
oraz stuzacy ograniczeniu zuzycia energii cieplnej lub elektrycznej (wspomaganie tradycyjnych metod
pozyskiwania energii). Pozadany jest przede wszystkim rozwdj mikroinstalacji OZE o mocy
nieprzekraczajgcej 40 kW, takich jak: panele fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepta itp.
W tym kontekscie istotne znaczenie ma model energetyki prosumenckiej oraz uwarunkowania
regulacyjno-prawne dedykowane dla energetyki rozproszonej i rozwigzan prosumenckich zawarte
w Ustawie dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

W Studium okreslono liczne zadania z zakresu inwestycji celu publicznego, zaréwno tych
o znaczeniu lokalnym, jak i ponadlokalnym. Przy analizie tej wykorzystano liczne dokumenty
strategiczne znaczenia gminnego, jak i dokumenty ponadlokalne, w tym Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego.

Na terenie gminy Myszyniec nie wystepujg obszary, dla ktdérych obowigzkowe jest
sporzgdzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
prawa. Na terenie gminy Myszyniec nie wyznacza sie obszardw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci oraz nie wyznacza sie obszardw przestrzeni publicznej.

Dziatania Gminy powinny by¢ zintensyfikowane w kierunku podejmowania uchwat
intencyjnych o przystgpieniu do opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére jako akty prawa miejscowego w sposéb najbardziej optymalny zabezpieczajg
wprowadzenie na danym terenie tadu przestrzennego oraz zabezpieczajg wifasciwg ochrone
Srodowiska przyrodniczego. Ustala sie sukcesywne obejmowanie terendw gminy Myszyniec
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, dla terenéw rozwoju zabudowy
wyznaczonych w Studium, okreslonych w poszczegdlnych strefach polityki przestrzennej, tj. dla:

— terendw rozwoju zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej lub zagrodowej;

— terendéw rozwoju zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej, ustugowej i sktadowo-
magazynowej;

— terendw rozwoju zabudowy ustug turystyki, sportu i rekreacji;

— terendw rozwoju zabudowy rekreacji indywidualnej, w tym zabudowy letniskowej.

Ponadto, na terenie gminy Myszyniec wyznaczono obszary wymagajace zmiany przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne. Obszary te wyznaczono orientacyjne, precyzyjna ich lokalizacji
nastgpi na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z przepisami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Gmina
powinna wykonywac cykliczne analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz ocene
aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowe analizy powinny by¢ wykonywane co
najmniej raz w kadencji Rady Miejskiej stosownie do przepiséw prawa. W przedmiotowych analizach
wykazuje sie aktualnos¢ dokumentédw planistycznych i poddaje pod ocene zmiany
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w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy. Burmistrz winien przekazywa¢ wyniki analizy Radnym
i okresla¢ m.in. wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Rozwdj rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zasady jej funkcjonowania powinny polegaé
przede wszystkim na ochronie terendw o najwyzszej przydatnosci rolniczej przed przeznaczeniem na
cele nierolnicze, przeciwdziataniu nadmiernej intensyfikacji produkcji rolnej oraz nadmiernym
stosowaniem srodkéw ochrony roslin i nawozéw, a takze przed niewtfasciwg agrotechnika. Ponadto w
stosunku do gruntéw rolnych klasy bonitacyjnej I-lll obowigzujg przepisy dotyczgce ochrony zasobéw
glebowych przez zmiang sposobu uzytkowania, w mysl Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych ilesnych. Rozwdj lesnej przestrzeni produkcyjnej oraz zasady jej funkcjonowania
powinny polega¢ przede wszystkim na przeciwdziataniu przeznaczaniu gruntéw lesnych na cele
nielesne, ochronie w szczegélnosci laséw ponadlokalnego systemu przyrodniczego gminy i regionu,
poprawie stanu sanitarnego laséw. Ponadto w stosunku do laséw ochronnych obowigzujg stosowne
przepisy prawa.

W granicach gminy Myszyniec wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktorych
zasieg wyznaczajg obszary zalewéw wdd o prawdopodobienstwie pojawienia sie raz na 100 lat
(p=1%). W stosunku do obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy zawarte
w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Ponadto obowigzujg ustalenia Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty oraz ustalenia Planu zarzqgdzenia ryzykiem
powodziowym dla obszaru Dorzecza Wisty. Dodatkowo w stosunku do obszaréw zagrozenia
powodziowego istotne sg zapisy dotyczace sposobdéw gospodarowania wskazane w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego oraz propozycje zakazow
i ograniczen wytypowanych w studiach dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej.

Nie planuje sie nowych terendw rozwojowych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.
Lokalizowanie obiektow trwale zwigzanych z gruntem jest zabronione na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig w zasiegu wody 1%, gdzie zagrozenie powodzig jest $rednie i wynosi raz na 100
lat (Q1). Ewentualne odstepstwo od zakazu zabudowy w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
w terenach istniejgcej zabudowy Ilub dla obiektéw niezbednej infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, moze nastgpi¢ za zgoda whasciwych organdw, stosownie do przepiséw prawa.

Nie wystepujg tereny kwalifikowane jako rejony predysponowane do wystepowania ruchéw
masowych, w zwigzku z czym nie wyznacza sie obszaréw osuwania sie ma ziemnych.

Nie wystepujg obszary i tereny gornicze, nie wyznacza sie zatem filaréw ochronnych.
Zastosowanie filaréw ochronnych miatoby miejsce w przypadku ustanowienia terenu i obszaru
gorniczego w stosunku do udokumentowanego ztoza kopalin.

Nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych, ani zwigzane z nimi
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999
r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

Na terenie gminy Myszyniec wyznacza sie obszar wymagajgcy przeksztatcen irehabilitacji —
obszar w centrum miasta Myszynca. W stosunku do obszaru przyjmuje sie zasady zagospodarowania:
— sukcesywne podejmowanie prac rehabilitacyjnych i modernizacyjnych budynkéw, przy czym
nalezy zachowywac linie zabudowy, a wysoko$¢ budynkow ograniczy¢ do najwyzszych
wystepujacych w obszarze i potozonych w sgsiedztwie;

— realizacja uzupetnien w zabudowie w nawigzaniu do charakteru istniejgcej zabudowy (zakaz
wprowadzania form architektonicznych dysharmonizujgcych z otoczeniem);
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— przy modernizacji zagospodarowania terendw szczegdlng uwage nalezy zwracac na ksztattowanie
przestrzeni publicznych wysokiej jakosci, projektowanie obiektow matej architektury i terendw
zieleni urzadzonej;

— zamiana, w miare mozliwosci, linii elektroenergetycznych napowietrznych na podziemne.

Nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych remediacji.

Przewiduje sie rekultywacje oraz uporzadkowanie terenu kwatery sktadowiska w Myszynicu,
w tym dopuszcza sie realizacje punktu selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych (PSZOK).

Na terenie gminy Myszyniec zlokalizowane jest udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego
,Petty”, aktualnie eksploatacja ztoza jest zaniechana. Przewiduje sie rekultywacje terendéw ztoza
w kierunku rekreacyjno-wypoczynkowym, le$nym, rolniczym lub wodnym.

Na terenie gminy Myszyniec nie zostat wyznaczony w drodze Uchwaty Rady Miejskiej
w Myszyncu obszar zdegradowany. Dopuszcza sie wyznaczenie obszaru zdegradowanego, zgodnie
z przepisami prawa.

Nie wystepujg tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

Nie wskazuje sie obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym w zaleznosci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w Gminie.

Nie wyznacza sie obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m?2.
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